Richtlinien

der Gemeinde Penzing

fur die Vergabe von preisvergiinstigten Wohnbaugrundstiicken
an einkommensschwachere und weniger begiiterte Personen

Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der
Sprachformen mannlich, weiblich und divers (m/w/d) verzichtet. Simtliche Per-
sonenbezeichnungen gelten gleichermaRen fiir alle Geschlechter.

Praambel:

1:1

1.2

Die Gemeinde Penzing ist bestrebt, einkommensschwachere und weniger be-
guterte Personen der ortlichen Bevolkerung, die aufgrund der Marktlage, insbe-
sondere aufgrund der hohen Grundstlickspreise in der Region, kein Wohnbau-
grundstuick auf dem freien Immobilienmarkt erwerben kénnen, den Erwerb an-
gemessenen Wohnraums preisverginstigt zu ermdglichen. Vorrangig sollen
Familien mit jingeren Kindern geférdert werden, wobei eine Ortsbezogenheit in
Form eines Hauptwohnsitzes oder einer hauptberuflichen Tatigkeit im Gemein-
degebiet sowie erschwerende individuelle Lebensumsténde in Form einer Be-
hinderung oder Pflegebedrftigkeit besondere Berlicksichtigung finden. Mit dem
Wohnbaulandmodell soll auch ein Wegzug der értlichen Bevélkerung verhindert
und damit eine sozial ausgewogene, stabile und nachhaltige Bevélkerungs-
struktur gesichert werden.

Zur Sicherstellung einer gerechten und rechtskonformen Vergabe von preisver-
gunstigten Wohnbaugrundstticken stellt die Gemeinde Penzing die nachfolgen-
den Vergaberichtlinien auf. Die Wohnbaulandvergabe erfolgt gemaf dieser er-
messenslenkenden Verwaltungsvorschriften, wobei jeder Antragsteller nur ein
Wohnbaugrundstick erhalten kann. Anspruchsbegriindend sind diese Verga-
berichtlinien nicht.

Antragsberechtigter Personenkreis:

Es kénnen sich nur nattrliche Personen bewerben, die mindestens das 18. Le-
bensjahr vollendet haben. Eltern oder Alleinerziehende sind fiir ihre (minderjah-
rigen) Kinder nicht antragsberechtigt.

Ehegatten, Lebenspartner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz und Partner
einer sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft (Lebenspartner

nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz und Partner einer sonstigen auf Dauer
1



1.3

1.4

angelegten Lebensgemeinschaft werden nachfolgend zusammen ,Lebens-
partner‘ bezeichnet) haben einen gemeinsamen Antrag zu stellen und konnen
ein Grundstiick nur zum Miteigentum erwerben. Es genligt, wenn einer der bei-
den Antragsteller die unter Ziffer 1.1 angefuhrten Antragsvoraussetzungen er-
fullt. Erfullen neben dem Antragsteller weitere Haushaltsangehorige (§ 18
Wohnraumférderungsgesetz) die vorgenannten Antragsvoraussetzungen, sind
diese nicht separat antragsberechtigt.

Zur Meidung einer gleichheitswidrigen Mehrfachbevorzugung einzelner Bewer-
ber sind ferner die Personen nicht antragsberechtigt, die bereits in der Vergan-
genheit ein Wohnbaugrundstiick im Rahmen eines Wohnbaulandmodells der
Gemeinde Penzing erhalten haben. Dies gilt auch dann, sollte ein Ehegatte oder
ein Lebenspartner des Antragstellers in der Vergangenheit ein Wohnbaugrund-
stiick im Rahmen eines Wohnbaulandmodells der Gemeinde Penzing erhalten
haben.

Grundséatzlich nicht antragsberechtigt sind Personen, die bereits Eigentumer
oder Erbbauberechtige einer Wohnung oder eines Wohnhauses oder eines zu
Wohnzwecken bebaubaren Grundstiicks sind, die/das nicht mehr als 50 km (=
kiirzeste mit dem Pkw befahrbare StraRenverbindung) vom Gemeindegebiet
entfernt ist. Bei Ehegatten und Lebenspartnern genugt es, wenn einer der bei-
den Ehegatten oder Lebenspartner Eigentlimer oder Erbbauberechtigter einer
Wohnung oder eines Wohnhauses oder eines zu Wohnzecken bebaubaren
Grundstiicks ist, die/das nicht mehr als 50 km (= klrzeste mit dem Pkw befahr-
bare StraRenverbindung) vom Gemeindegebiet entfernt ist.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, sollten die Wohnung, das Wohnhaus
oder das zu Wohnzwecken bebaubare Grundstick keine angemessenen
Wohnverhéaltnisse fur den Antragsteller und seine Haushaltsangehorigen ge-
wahrleisten. Angemessene Wohnverhaltnisse sind regeimafig dann gewahr-
leistet, wenn

die Wohnflache fur einen 1-Personen-Haushalt mindestens 50 m? betragt;
die Wohnflache fur einen 2-Personen-Haushalt mindestens 65 m? betragt;
die Wohnflache fir einen 3-Personen-Haushalt mindestens 80 m? betragt;
die Wohnflache flr einen 4-Personen-Haushalt mindestens 95 m? betragt.
Auch fur jede weitere Person im Haushalt kann die Wohnflache 15 m? mehr
betragen. Ist eine Person des Haushalts schwer behindert (mindestens GdB 70)
und/oder pflegebediirftig (mindestens Pflegegrad 2), kann die Wohnflache zu-
satzlich 15 m? mehr betragen. Mit dieser Mehrflache ist der zusatzliche Flachen-
bedarf auch dann gedeckt, wenn dem Haushalt mehrere schwer behinderte
und/oder pflegebedurftige Personen angehoren.



1.5

1.6

Baulich getrennte Wohneinheiten werden als eine Wohneinheit gewertet, sofern
eine Zusammenlegung der baulich getrennten Wohneinheiten mit einem ertrag-
lichen finanziellen Aufwand machbar und aus wirtschaftlicher Sicht vertretbar
ist.

Die Antragsberechtigung fehlt auch dann, wenn

- die Eltern/der Elternteil des Antragstellers neben der den eigenen Wohnbe-
darf sicherstellenden Wohnimmobilie Eigentimer oder Erbbauberechtige(r)
von mindestens zwei weiteren zu Wohnzwecken bebauten oder bebaubaren
Grundstucken sind/ist,

- diese bebauten oder bebaubaren Grundstiicke nicht mehr als 50 km (= kir-
zeste mit dem Pkw befahrbare Straflenverbindung) vom Gemeindegebiet
entfernt sind,

- diese bebauten oder bebaubaren Grundstiicke von den Eltern/dem Elternteil
des Antragstellers nicht im Zuge ihrer/seiner aktiven Tatigkeit als Landwirt(e)
als Teil des Betriebsvermdgens landwirtschaftlich genutzt werden/wird, und

- mindestens eine dieser elterlichen Immobilien (Wohnung, Haus, Grundstuck)
geeignet ist, dem Antragsteller und seinen Haushaltsangehdrigen angemes-
sene Wohnverhaltnisses zu gewahrleisten.

Nicht berlicksichtigt werden elterliche Immobilien (Wohnung, Haus, Grund-
stlick), die zur Deckung des angemessenen Wohnbedarfs der weiteren Kinder
der Eltern/des Elternteils des Antragstellers benétigt werden.

Hinsichtlich der Angemessenheit des Wohnbedarfs bzw. der Angemessenheit
der Wohnverhaltnisse gelten die Regelungen unter vorstehender Ziffer 1.4 ent-
sprechend.

Die Antragsberechtigung fehlt auch dann, wenn die Eltern/der Elternteil des
Ehegattens oder Lebenspartners des Antragstellers Uber Immobilien im vorste-
henden Sinne verflgen/verfugt.

Das Jahreseinkommen des Antragstellers im Sinne von § 2 Abs. 4 EStG darf
60.000,00 € nicht Ubersteigen. Soll der Grundstiickerwerb durch den Antrag-
steller und seinen Ehegatten bzw. Lebenspartner erfolgen, durfen die addierten
Jahreseinkommen im Sinne von § 2 Abs. 4 EStG 120.000,00 € nicht Uberstei-
gen. Abzustellen ist auf das in den letzten drei Kalenderjahren vor Antragstel-
lung erzielte durchschnittliche Jahreseinkommen. Dieses durchschnittliche Jah-
reseinkommen ist durch entsprechende Nachweise (z. B. Steuerbescheide,
vom Steuerberater testierte Steuererklarungen oder anderweitige Erklarungen
des Steuerberaters) zu belegen.

Je kindergeldberechtigtem Kind erhdht sich die jeweilige Einkommensober-
grenze in Héhe der doppelten Freibetrage im Sinne von § 32 Abs. 6 Satz 1
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1k

1.8

24

2.2

2.2.1

EStG. Die Hohe der doppelten Freibetrage legt der Gesetzgeber fur jedes Ka-
lenderjahr neu fest. Im Jahr 2020 belaufen sich diese doppelten Freibetrage pro
Kind auf 7.812,00 €.

Das Vermogen darf den Wert des im Wohnbaulandmodell zu erwerbenden
Grundstlicks nicht Ubersteigen. Abgestellt wird auf den Verkehrswert (inklusive
ErschlieRungskosten) und nicht auf den hinter dem Verkehrswert zurlckblei-
benden Grundstickskaufpreis.

MaRgebliches Vermogen ist die Summe aller Vermogenswerte (z. B. Barvermo-
gen, Bankguthaben, Kapitalanlagen, Lebensversicherungen, Wertpapiere, Im-
mobilien) des Antragstellers sowie seines Ehegattens oder Lebenspartners. Die
Vermogenswerte sind durch entsprechende Nachweise (z. B. Steuerbescheide,
vom Steuerberater testierte Steuererklarungen oder anderweitige Erklarungen
des Steuerberaters, Kontoauszilige, Grundbuchausziige, Gutachten, gutachter-
liche Stellungnahmen) zu belegen, wobei Gutachten oder gutachterliche Stel-
lungnahmen nicht alter als ein Jahr sein durfen.

SchlieRlich fehlt es an der Antragsberechtigung auch dann, wenn die fir die
Vergabe mafgeblichen Umstande, insbesondere die Einkommens- und Vermo-
gensverhaltnisse, nicht offengelegt und nachgewiesen werden, oder der An-
tragsteller auf entsprechende Anforderung der Gemeinde Penzing eine Finan-
zierbarkeit des Grundstiickerwerbs und des Bauvorhabens in geeigneter Form
(z. B. vorlaufige Finanzierungsbestatigung einer Bank oder einer Bauspar-
kasse) nicht nachweisen kann.

Rangfolge innerhalb des antragsberechtigten Personenkreises:

Die Grundstiicke werden an die antragsberechtigen Bewerber vergeben, die
gemalf den nachstehenden Vergabekriterien die hochste Punktezahl erreichen,
wobei die Punktereihenfolge die Reihenfolge der Grundstickswahl vorgibt.
Ubersteigt die Zahl der zu berlicksichtigenden Bewerbungen die Anzahl der zu
vergebenden Grundstlicke, werden die nicht berlcksichtigten Bewerber in eine
Ersatzbewerberliste aufgenommen. Zieht ein Bewerber vor der notariellen Be-
urkundung seinen Antrag zurlck, riickt aus der Ersatzbewerberliste der Bewer-
ber mit der hochsten Punktezahl fir das freigewordene Grundstlick nach.

Folgende Vergabekriterien sind maf3geblich:

Einkommen gemal vorstehender Ziffer 1.6:

Unterschreitung der Obergrenze um 25 % und mehr: 20 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 20 %: 16 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 15 %: 12 Punkte
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Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 10 %: 8 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 5 %: 4 Punkte

2.2.2 Vermdgen gemal vorstehender Ziffer 1.7:

bis 30 % des Grundstiickswertes: 20 Punkte
bis 45 % des Grundstlckswertes: 16 Punkte
bis 60 % des Grundstlickswertes: 12 Punkte
bis 75 % des Grundstlickswertes: 8 Punkte
bis 90 % des Grundstlickswertes: 4 Punkte

2.2.3 Kind(er):

Je kindergeldberechtigtem Kind, das im Haushalt des Antragstellers mit Haupt-
wohnsitz gemeldet ist und dort tatsachlich auch wohnt bzw. nach gesicherter
Prognose seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des
Antragstellers haben wird:

bis zum vollendeten 6. Lebensjahr: 20 Punkte
bis zum vollendeten 12. Lebensjahr: 16 Punkte
bis zum vollendeten 18. Lebensjahr: 12 Punkte
ab dem vollendeten 18. Lebensjahr bis zum

vollendeten 25. Lebensjahr: 6 Punkte

insgesamt jedoch maximal 65 Punkte

Noch nicht geborene Kinder werden mit 20 Punkten berlicksichtigt, wenn die
Schwangerschaft arztlich nachgewiesen ist.

Bei Alleinerziehenden werden Punkte wie folgt vergeben:

bis zum vollendeten 6. Lebensjahr: 22 Punkte
bis zum vollendeten 12. Lebensjahr: 18 Punkte
bis zum vollendeten 18. Lebensjahr: 14 Punkte
ab dem vollendeten 18. Lebensjahr bis zum

vollendeten 25. Lebensjahr: 7 Punkte

insgesamt jedoch maximal 65 Punkte
2.2.4 Behinderung oder Pflegebedrftigkeit:

Nachgewiesene Behinderung des Antragstellers oder nachgewiesene Behinde-
rung des Ehegattens des Antragstellers, des Lebenspartners des Antragstellers
oder der Abkbmmlinge des Antragstellers, sofern diese Personen nach gesi-
cherter Prognose auch in Zukunft ihren gemeldeten und tatsachlichen Haupt-
wohnsitz im Haushalt des Antragstellers haben werden:
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2.2.5

GdB ab 50: 10 Punkte
GdB ab 60: 12 Punkte
GdB ab 70: 14 Punkte
GdB ab 80: 16 Punkte
GdB ab 90: 18 Punkte
GdB von 100: 20 Punkte

je behinderter Person,
insgesamt jedoch maximal 20 Punkte

Nachgewiesene Pflegebedurftigkeit des Antragstellers oder nachgewiesene
Pflegebediirftigkeit des Ehegattens des Antragstellers, des Lebenspartners des
Antragstellers oder der Abkdmmlinge des Antragstellers, sofern diese Personen
nach gesicherter Prognose auch in Zukunft ihren gemeldeten und tatsachlichen
Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers haben werden:

Pflegegrad 1: 12 Punkte
Pflegegrad 2: 14 Punkte
Pflegegrad 3: 16 Punkte
Pflegegrad 4 18 Punkte
Pflegegrad 5: 20 Punkte

je pflegebedurftiger Person,
insgesamt jedoch maximal 20 Punkte

Ist eine der vorgenannten Personen behindert und pflegebedurftig, werden ent-
weder die Punkte fir die Behinderung oder die Punkte fiir die Pflegebedurftig-
keit in Ansatz gebracht. Bei unterschiedlich hoher Punktezahl ist die hohere
Punktezahl maRgeblich. Insgesamt werden nach Ziffer 2.2.4 maximal 20 Punkte
in Ansatz gebracht.

Ortlicher Bezug:

Gemeldeter und tatséchlicher Hauptwohnsitz des Antragstellers in der Ge-
meinde Penzing innerhalb der letzten fliinfzehn Jahre vor dem Bewertungszeit-
punkt geman nachstehender Ziffer 3. (bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird
nur der Ehegatte oder Lebenspartner mit der hdheren Punktezahl berucksich-

tigt):

ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 8 Punkte
zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 16 Punkte
drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 32 Punkte
vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 64 Punkte
funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 121 Punkte

Mehrere Zeitraume werden addiert. Hat also z. B. ein Antragsteller innerhalb

der letzten flinfzehn Jahre vor dem Bewertungszeitpunkt gemaf nachstehender
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2.26

Ziffer 3. zunachst zwei volle, nicht unterbrochene Jahre und nach einer Unter-
brechung drei volle, nicht unterbrochene Jahre seinen gemeldeten und tatséch-
lichen Hauptwohnsitz in der der Gemeinde Penzing gehabt, erhalt er 121
Punkte.

Der Antragsteller geht zum Zeitpunkt der Antragstellung als Arbeitnehmer, Selb-
standiger oder Gewerbetreibender in der Gemeinde Penzing seinem Hauptbe-
ruf mit einer wochentlichen Arbeitszeit von mindestens 30 Stunden nach (bei
Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder Lebenspartner mit
der hoheren Punktezahl berlicksichtigt):

ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 1 Punkt
zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 2 Punkte
drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 4 Punkte
vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 7 Punkte
funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 11 Punkte

Wohnt(e) und arbeitet ein Antragsteller in der Gemeinde Penzing, werden ent-
weder die Punkte fur das Wohnen oder die Punkte fiir das Arbeiten in Ansatz
gebracht. Bei unterschiedlich hoher Punktezahl ist die hohere Punktezahl maf-
geblich.

Ehrenamtliche Tatigkeit ohne regionale Einschrankung:

Mafgeblich ist
a) eine seit mindestens zwei vollen Jahren aktiv ausgelibte ehrenamtliche T&-
tigkeit
- in der freiwilligen Feuerwehr, beim Roten Kreuz, beim THW, bei der
Bergwacht, bei UNICEF, bei Arzte ohne Grenzen oder in einer anderen
vergleichbaren Hilfsorganisation,

- in einem gemeinnttzigen Verein,

- in einer kirchlichen Organisation oder

- im Bereich der Jugend- oder Sozialarbeit,

b) eine seit mindestens zwei vollen Jahren aktiv ausgelibte ehrenamtliche Ta-
tigkeit, die mit den unter Buchstabe a) aufgelisteten ehrenamtlichen Téatig-
keiten vergleichbar ist,

wobei danach unterschieden wird, seit wann die ehrenamtliche Tatigkeit aktiv

ausgeubt wird.

2 volle Jahre bis 4 volle Jahre: 2 Punkte
bis 6 volle Jahre: 4 Punkte
bis 8 volle Jahre: 6 Punkte
mehr als 8 volle Jahre: 8 Punkte



2.2.7

2.3

Die fir mehrere ehrenamtliche Tatigkeiten erzielten Punkte des Antragstellers
und/oder seines Ehegattens oder Lebenspartners werden addiert, allerdings
kommen nach Ziffer 2.2.6 insgesamt maximal 8 Punkte zum Ansatz.

Samtliche der unter Ziffer 2.2.6 aufgefiihrten Voraussetzungen fir die Punkte-
vergabe sind seitens des zustandigen Organs (z. B. Vorstand) der jeweiligen
Organisation schriftlich zu bestatigen.

Ehrenamtliche Tatigkeit im Gemeindegebiet:

MaRgeblich ist

b) eine seit mindestens zwei vollen Jahren aktiv ausgetibte ehrenamtliche Ta-
tigkeit im Gemeindegebiet
- in der freiwilligen Feuerwehr,

- in einem gemeinnutzigen Verein,
- in einer kirchlichen Organisation oder
- im Bereich der Jugend- oder Sozialarbeit,

b) eine seit mindestens zwei vollen Jahren aktiv ausgetibte ehrenamtliche Ta-
tigkeit im Gemeindegebiet, die mit den unter Buchstabe a) aufgelisteten eh-
renamtlichen Tatigkeiten vergleichbar ist (z. B. Organisation von Ortsfes-
ten),

wobei danach unterschieden wird, seit wann die ehrenamtliche Tatigkeit aktiv

ausgeubt wird.

2 volle Jahre bis 4 volle Jahre: 3 Punkte
bis 6 volle Jahre: 6 Punkte
bis 8 volle Jahre: 9 Punkte
mehr als 8 volle Jahre: 12 Punkte

Die fir mehrere ehrenamtliche Tatigkeiten erzielten Punkte des Antragstellers
und/oder seines Ehegattens oder Lebenspartners werden addiert, allerdings
kommen nach Ziffer 2.2.7 insgesamt maximal 12 Punkte zum Ansatz.

Samtliche der unter Ziffer 2.2.7 aufgeflihrten Voraussetzungen fur die Punkte-
vergabe sind seitens des zustdndigen Organs (z. B. Vorstand) der jeweiligen
Organisation schriftlich zu bestatigen.

Punktegleichstand:

Kommen mehrere Bewerber aufgrund Punktegleichstands fur die Zuteilung ei-
nes Grundstiicks in Betracht, ist die groftere Zahl der minderjahrigen Kinder im
Sinne von Ziffer 2.2.3, hilfsweise die grotere Anzahl der behinderten oder pfle-
gebedirftigen Personen im Sinne von Ziffer 2.2.4 und wiederum hilfsweise das
niedrigere Einkommen im Sinne von Ziffer 1.6 fur den Zuschlag mafgeblich.
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4.1

4.2

6.1

6.1.1

Bewertungszeitpunkt:

Sofern sich aus den vorstehenden Ziffern 1. und 2. nichts anderes ergibt, ist
entscheidender Zeitpunkt fir die Bewertung der fiir die Vergabe mafigeblichen
Verhaltnisse der von der Gemeinde Penzing flr die jeweils ausgeschriebenen
Wohnbaugrundstiicke festgelegte Stichtag.

Sonstige Bestimmungen:

Ein Rechtsanspruch auf Ausweisung und auf Zuteilung von Wohnbaugrundstu-
cken besteht nicht.

Jeder Antragsteller kann seine Bewerbung vor, wahrend und nach Abschluss
des Vergabeverfahrens zuriickziehen.

Grundstiicksvergabe:

Der Gemeinderat der Gemeinde Penzing berat und entscheidet (ber die
Vergabe der Grundstlcke an die Antragsteller in nichtoffentlicher Sitzung. Die
Vergabeentscheidung des Gemeinderats wird den Begunstigten schriftlich un-
ter Beifligen einer Rechtsbehelfsbelehrung mitgeteilt. Die nicht berlicksichtigten
Antragsteller werden ebenfalls schriftlich informiert; auch dieser Mitteilung wird
eine Rechtsbehelfsbelehrung beigefugt.

Inhalt des Grundstlickskaufvertrages:

Die Grundstliicke werden zu den nachfolgenden Bedingungen an die Antrag-
steller verkauft, wobei der detaillierte Regelungsgehalt dem notariellen Grund-
stuckskaufvertrag vorbehalten bleibt:

Die Gemeinde Penzing erhalt ein mit einer Auflassungsvormerkung abzusi-
cherndes Wiederkaufsrecht in folgenden Fallen:

Der Kaufer hat in dem Vergabeverfahren unrichtige Angaben gemacht oder Tat-
sachen verschwiegen; oder

der Kaufer hat innerhalb von 18 Monaten ab Kaufvertragsabschluss keine oder
keine vollstandigen und genehmigungsfahigen Genehmigungsunterlagen flir
das nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zuldssige Bauvorhaben bei
der Gemeinde Penzing eingereicht; oder
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6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.7

der Kaufer hat innerhalb von 18 Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung
bzw. nach Ausstellung der Erklarung, dass auf das Genehmigungsverfahren
verzichtet wird, mit dem Bauvorhaben nicht begonnen. Der Baubeginn gilt als
erfolgt, wenn innerhalb der genannten Frist bei einem Wohngebdude ohne Kel-
ler die Fundamente mit Bodenplatte hergestellt sind bzw. bei einem unterkeller-
ten Wohngebaude der Keller und die Kellerdecke errichtet sind; oder

der Kaufer hat innerhalb von 42 Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung
bzw. nach Ausstellung der Erklarung, dass auf das Genehmigungsverfahren
verzichtet wird, das Wohngebaude nicht fertiggestellt. Fertigstellung ist gege-
ben, wenn das komplette Bauvorhaben samt Aullenfassaden und Aul3enanla-
gen vollstandig fertiggestellt ist; oder

der Kaufer hat innerhalb von 42 Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung
bzw. nach Ausstellung der Erklarung, dass auf das Genehmigungsverfahren
verzichtet wird, das Wohngebaude nicht mit gemeldetem und tatsachlichem
Hauptwohnsitz bezogen. Der Bezug des Wohngebaudes ist der Gemeinde
Penzing schriftlich mitzuteilen; oder

der Kaufer hat seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz nicht bis
zum Ablauf von 15 Jahren ab gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitz-
nahme in dem auf dem Grundstlck errichteten Wohngebaude; oder

der Kaufer hat das bebaute oder unbebaute Grundstuck vor Ablauf der sich aus

vorstehender Ziffer 6.1.6 ergebenden 15-Jahres-Frist ganz oder teilweise an

Dritte veraufert. Als Veraulierung gilt jedes Rechtsgeschaft, durch das einem

Dritten die Verwertung oder Nutzung des Grundstiicks auf eigene oder fremde

Rechnung wirtschaftlich ermdéglicht wird, insbesondere:

- der Abschluss eines Kauf-, Schenkungs- oder auch Tauschvertrages;

- Bestellung von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz bzw. die
Begriindung eines entsprechenden Anspruchs;

- die Einrdumung eines Niel3brauchs, eines Erbbaurechts, einer Benltzungs-
dienstbarkeit bzw. die Begriindung eines entsprechenden Anspruchs;

- der Abschluss von Vertragen sonstiger Art, soweit ein Dritter dadurch eine
kiinftige eigentiumerahnliche Stellung erlangt;

- die Ubertragung des wirtschaftlichen Eigentums zur Errichtung eines Bau-
werks auf fremdem Grund und Boden;

- die Abgabe eines Angebots, das auf den Abschluss eines den Eigentimer-
wechsel bzw. eines der diesem vorstehend gleichgestellten Rechte herbei-
filhrenden Rechtsgeschafts gerichtet ist;

- der Eigentumswechsel infolge einer Zwangsvollstreckungsmaflnahme;

oder
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6.1.8

6.1.9

der Kaufer hat das bebaute oder unbebaute Grundsttick vor Ablauf der sich aus
vorstehender Ziffer 6.1.6 ergebenden 15-Jahres-Frist ganz oder teilweise an ei-
nen Dritten vermietet, verpachtet oder aus anderem Rechtsgrund zur Nutzung
Uberlassen. Eine Vermietung, eine Verpachtung oder eine Nutzungstiberlas-
sung aus anderem Rechtsgrund an den Ehegatten, den Lebenspartner oder die
Abkommlinge ist zulassig; oder

der Kaufer stirbt nach Abschluss des Grundstiickskaufvertrages und vor Ablauf
der sich aus vorstehender Ziffer 6.1.6 ergebenden 15-Jahres-Frist, es sei denn,
dieser hat das Grundstick an seinen Ehegatten, an seinen Lebenspartner oder
an seine Abkommlinge von Todes wegen Ubertragen und der Beglnstigte
schlielt - sofern kein Pflichtentbergang kraft Gesetzes eingetreten ist - seiner-
seits mit der Gemeinde Penzing einen Vertrag mit den in dem Grundstiickskauf-
vertrag dem Kaufer auferlegten Verpflichtungen ab; oder

6.1.10 Uber das Grundstlick werden die Zwangsversteigerung oder die Zwangsverwal-

tung angeordnet oder MalRnahmen der Zwangsversteigerung oder Zwangsver-
waltung eingeleitet und nicht innerhalb von acht Wochen wieder aufgehoben;
oder

6.1.11 Uber das Vermogen des Kaufers wird ein Insolvenzverfahren eroffnet oder die

6.2

6.3

Eroffnung wird mangels Masse abgelehnt oder ein dem vergleichbarer Insol-
venzsachverhalt ist gegeben.

Der Wiederkauf erfolgt zu dem Preis, zu dem der Kaufer das Grundstiick erwor-
ben hat. Vom Kaufer fur das Grundstlick aufgewendete ErschlieRungs-, Her-
stellungs- und Anschlusskosten sind zu erstatten. Sollte das Grundstiick bereits
bebaut sein, ist fur die ganz oder teilweise hergestellten baulichen Anlagen der
aktuelle Verkehrswert zu bezahlen. Kénnen sich die Parteien nicht lber die
Hohe des Wiederkaufspreises oder den Wert der baulichen Anlagen verstandi-
gen, so erfolgt auf Antrag einer Partei und auf Kosten des Kaufers die Preis-
bzw. Wertermittiung durch den Gutachterausschuss des Landkreises Lands-
berg am Lech oder durch einen vom Prasidenten des Landgerichts Augsburg
zu bestimmenden o6ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen flr die
Bewertung von Grundstlicken.

Die Gemeinde Penzing kann anstelle der Austibung des Wiederkaufsrechts die
Zahlung eines einmaligen Geldbetrages verlangen. Dieser Ablésungsbetrag er-
rechnet sich aus der Differenz zwischen dem Verkehrswert des unbebauten
Grundstiicks zum Zeitpunkt der Moglichkeit zur Ausiibung des Wiederkaufs-
rechts und dem im Kaufvertrag vereinbarten Grundstiickskaufpreis. Konnen
sich die Parteien nicht Uber die Hohe des Ablésungsbetrages verstandigen, so
erfolgt auf Antrag einer Partei und auf Kosten des Kaufers die Betragsermittlung
durch den Gutachterausschuss des Landkreises Landsberg am Lech oder
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durch einen vom Prasidenten des Landgerichts Augsburg zu bestimmenden 6f-
fentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fur die Bewertung von
Grundstucken.

6.4 Die Gemeinde Penzing behalt sich ausdriicklich vor, bei Vorliegen eines sach-

lichen Grundes den Inhalt des Grundstlickskaufvertrages abweichend von den
vorgenannten Bedingungen zu gestalten.

7. Inkrafttreten:
Diese Vergaberichtlinien der Gemeinde Penzing wurden im Gemeinderat am

04.08.2020 beschlossen und treten am 01.09.2020 in Kraft.

Penzing, den 01.09.202(

ok \ N2
Peter Ha/r;gn'ér BN &
1. Burgérmeister \f’f’mg}cﬁ/
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