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-Die Gemeinde Penzing

: 'erléfst geman § 2 Abs. 1 und §§ 9. 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der
- Bekanntmachung vom 8. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253) und der Verordnung iiber die bauliche

| 'Nutzurig der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBI. I S. 132), beide zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466), Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 6. 1. 1993 (GVBI. S. 65) und Art. 98 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. 4. 1994 (GVBI. S. 251) diesen Bebauungsplan als

Satzung :

d



. /
A. FESTSETZUNGEN

Ce (f@f .

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung
-
a) Das mit WA bezeichnete Bauland ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 }
BauNVO als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die geman § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen kén-
nen nur als Ausnahme zugelassen werden; die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen sing unzuléssig.

b) Das mit Ml bezeichnete Bauland ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 6
BauNVO als Mischgebiet festgesetzt.

o Die geméR § 6 Abs. 2 Nr. 5 bis 8 allgemein zulissigen Nutzungen kdnnen nur als
IR Ausnahme zugelassen werden; die gem4 § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
i zulassigen Nutzungen sind unzulissig. - '

_c) Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit nicht
~durch Festsetzung 3.a), 5.d) und g) eingeschrénkt, aligemein zuldssig.

d) | | Fache fiir die Landwirtschaft

e) - o-—0—©6 Abgrenzung von Teilen des Baugebiets,
‘ fiir das eine unterschiedliche Art der baulichen
Nutzung festgesetzt ist

3. MaR der baulichen Nutzung

a) (125 hochstzuldssige Grundfliche in Quadratmetern;
z.B. 125 m?

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen sind auch iiber 50 % zul3ssig, soweit die Erfiillung der Stell-
platz- und Garagenbaupflicht gem#f Festsetzung 7.b) dies erfordert. Diese Grund-
flacheniiberschreitung darf hierbei insgesamt nicht gréRer sein als die nachgewie-
T senen Garagen und Stellplétze einschlielich ihrer Zufahrten. Eine Uberschreitung
S der aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sich ergebenden Hochstgrenze von 0,8 ist

unzuléssig.
b) I1 hochstzuldssig zwei Vollgeschosse
mit traufseitiger Wandhohe von nicht mehr als 5,20 m
I héchstzuléssig ein Voligeschol

mit traufseitiger Wandhéhe von nicht mehr als 3,00 m

Die traufseitige Wandhghe ist von der festgesetzten Oberkante des Erdgeschofi-
rohbodens (s. Festsetzung 10.b) bis zum Schnitt zwischen duflerer Wandflucht
und Dachoberkante zu messen.

C) -—o—o—0—0—0— Abgrenzung von Teilen einer tiberbaubaren Grundstiicksfla-
che, fiir die ein unterschiedliches
Mal der baulichen Nutzung festgesetzt ist



4, Bauwéise. iiberbaubare Grundstiicksfliche,
~Mindestgrundstiicksgroe, Wohneinheiten

a) Im gesamten Baugebiet wird die offene Bauwelse festgesetzt. Soweit es das je-
weilige Baugrenzgefiige zulafyt, ist Einzel- und Doppelhausbebauung gleicherma-
Ren zuldssig. Eine Grenzbebauung ist nur zuldssig, wenn auf beiden aneinander-
grenzenden Baugrundstiicken an die Grenze gebaut wird.

b) Baugrenze

c) Die Teilung der Grundstiicke muf} so erfolgen, daR die Mindestgr8Re von Grund-
stiicken bzw. Grundstiicksteilen mindestens 550 m? betrégt.

d) In Wohngebduden sind hdchstens je 2 Wohneinheiten zuldssig.

5. Bauliche Gestaltung

a) Uber die héchstzuléssige Wandhéhe hinaus sind Lichtgrdben und Abgrabungen
an Gebduden nur in eingefriedeten Hausgirten mit einer Breite von hbchstens
1,5 m je Grundstiick Zuldssig. Die Zuldssigkeit von KellerauRentreppen bieibt hier-
von unberihrt. Im Rahmen der héchstzuldssigen Wandhthe sind Geléndeabgra-
bungen und -aufschiittungen bis zu 0,30 m allgemein zul#ssig.

b) Fir Hauptgeb&dude und Garagen sind nur Sattelddcher mit einer beidseitig glei-
chen Dachneigung von 22 bis 35° zuldssig. Fiir eingeschossige Anbauten ist un-
geachtet der vorgeschriebenen Hauptfirstrichtung im gesamten Bauraum Pultdach
in gleicher Dachneigung zugelassen, wenn der Pultfirst iber seine gesamte Linge
an der Wand eines htheren Baukorpers anliegt. An traufseitigen Winden zweige-
schossiger Geb#ude sind Pultdécher mit einem Hohenversatz von nicht weniger
als 1,00 m anzusetzen. Kriippelwalme sind unzul3ssig.

Fir jede zusammenhéngende Gebaudegruppe ist eine einheitliche Dachneigung
zu wahlen. Bei Grenzbebauung ist die straRen-zugewandte Wand und Satteldach-
hélfte in gleicher Ebene zum Nachbargebiude fortzufiihren. Bedachungsmaterial
sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind bei Grenzbebauung einheitlich zu
gestalten.

< —> vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Frei kragende Dachilbersténde vor Winden und offenen Stiitzkonstruktionen sind
mit héchstens 0,80 m in ortsiiblicher Holzbauweise auszufiihren. Dachiiberstande
an kleinen Vorbauten, Gauben, Quer- und Zwerchgiebeln sind entsprechend zu
verringem. Fiir die Dachdeckung sind nur ziegelrote Materialien zu verwenden.
Vordécher kdnnen auch mit Kupfer oder Zinkblech, an das Hauptgebsude ange--
baute Glashduser und Wintergarten mit einer Glas-/Metall- oder Glas-/Holzkon-
struktion gedeckt werden.

Quer- und Zwerchgiebel sind erst ab einer Dachneigung von 32° zugelassen; die
Aulenbreite von Quergiebeln (aus der Trauflinie heraustretend) wird auf 6,00 m,
von Zwerchgiebeln (mit der Traufwand biindig) auf 3,00 m begrenzt. Der seitliche
Abstand muf} zueinander und zum Ortgang hin mindestens 1,50 m betragen; die
Firsthdhe von Zwerchgiebeln mul mindestens 0,75 m unter dem First des Haupt-
baukorpers liegen. Traufen von Quergiebeln miissen in gleicher Hohe wie beim
Hauptgebidude verlaufen.

Dachgauben (allseitig von Dachfliche umgeben) und Dacheinschnitte sind unzu-
lassig. In die Dachflichen durfen nur blendfreie. das Ortsbild nicht stérende So-
laranlagen eingebaut werden. Kollektorflichen, die an Dachflichen angebracht

6. O

b)

8. Gn

b)



sind, missen in der Dachebene liegen und mit mindestens einer ihrer Seiten an
Ortgang, First und Traufe anschlieRen. :

c) Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebsude und Garagen ist nur heller Ver-
putz und/oder senkrechte Holzverschalung sowie waagerechte Stiilpschalung zu-
gelassen. Grolere Bauteile in den Fassaden, wie Garagentore, Balkonbriistungen
etc., sind mit Holz zu verkleiden. Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblen-
dungen, metallblanken oder zementgebundenen Fassadenbauteilen sowie von
Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist unzulédssig.

Glasfidchen sind bei mehr als 2 m* GroRe durch Sprossen zu gliedern. Ausge-
nommen hiervon sind gartenseitige Balkon- oder Terrassenverglasungen ohne
Briistung sowie Wintergirten.

Balkone sind nur in Form einer vor die Fassade gesetzten, konstruktiv unabhangi-
gen Holz- oder Metallkonstruktion zuldssig; ihre Gesamtbreite darf an der Siidseite
hochstens 75 %, an allen anderen Seiten hichstens 50 % der Breite der jeweiligen
Fassade des Hauptbaukorpers betragen. Bristungen von Balkonen miissen ge-
geniiber Dachfldchen und Ortgéingen einen Mindestabstand von 0,75 m haben.
Erker sind unzulissig.

d) Werden aufierhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche Nebengeb#ude als un-

tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO er- d)
richtet, darf inre Grundfliche insgesamt nicht mehr als 12 m? je Baugrundstiick be-

tragen. Die Hohe dieser Nebenanlagen darf 2,50 m nicht iiberschreiten. Sie sind

grundsétzlich in Holzbauweise mit Pult- oder Satteldach und Ziegelroten Dachpfan-

nen auszufijhren.

uneingefriedete Gartenfliche
(befestigt) )

Die Baugrundstiicke sind, soweit nicht uneingefriedete Gartenflache festgesetzt

ist, entlang der Straenbegrenzungslinie und der &ffentlichen Griinfliche mit

1,00 m hohen, sockellosen senkrechten Holzlatten- oder Staketenziunen einzu-

frieden. Gliedernde Elemente aus verputztem Mauerwerk sowie werksteinmaBig .
bearbeitetem Sichtbeton sind zugelassen. An den verbleibenden Grundstiicks-

grenzen sind auch hinterpflanzte Maschendrahtziune in gleicher Héhe zuldssig.

f) Die Errichtung von Stiitzmauern aus Natursteinen oder werksteinmaRig bearbei-
tetem (gestocktem) Beton ist bis zu einer H5he von 0,60 m zulassig. Die Mauerkro-

ne darf hierbei hichstens 10 cm (ber der dahinterliegenden Geléndeoberfliche
liegen.

g) Steliplétze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind zu iiberdachen und gegen Einblick
zu schiitzen. Miilltonnenhiuschen diirfen nur mit verputzten oder holzverschalten
AuBenflichen und mit hellen Farben gestrichen errichtet werden.

Schalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschluBBkisten der Versorgungsunternehmen,
die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind auf diesen Grundstiik-
ken unterzubringen.

h) Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen aller Art sowie oberirdi-
schen Lagerbehiitern fiir flissige oder gasformige Stoffe im Freien ist unzuldssig.
Wohnwagen diirfen nur so abgestellt werden, dal sie von der offentlichen Stra-
Renverkehrsflache und in ErdgeschofRhéhe von den Nachbargrundstiicken aus ge-

gen Einblick geschiitzt sind. e)



6. Offentliche Verkehrsflaiche

a) [ |  Geh- und Radwegflache

Stralenbegleitgrinflache

c) Stralenbegrenzungslinie

7. Garagen und Stellplatze

a) Garagen diirfen nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache errichtet wer-
den. Innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche miissen sie in das Hauptge-
baude integriert bzw. an dieses angebaut werden. Die Festsetzungen zur bauli-
chen Gestaltung 5.b) und c) gelten auch fiir die Garagengebdude. Die geman
Festsetzung 7.b) nachzuweisenden Garagen dirfen nicht als Tiefgaragen oder
Doppelparker ausgefiihrt werden.

b) Bei der Berechnung des Stellplatzbedarfs sind die Richtzahlen der gemeindlichen
Stellplatzsatzung zu beriicksichtigen. So sind z.B. nachzuweisen fir freistehende
Einfamilienhduser und Doppelhaushélften mit 1 Wohnung je 2,0 Stellpldtze. Gara-
genvorplatze und -zufahrten dirfen in 2,50 m Breite nicht als Stellplatze angerech-
net werden.

Der Stellplatzbedarf fiir alle Nicht-Wohnnutzungen ist aus den "Richtlinien fur den
Stellplatzbedarf" (IMBek. vom 12. 2. 1978) mit dem Tabellenwert der jeweils hohe-
ren Stellplatzversorgung zu ermitteln und auf dem Grundstiick nachzuweisen.

c) Private Verkehrsflichen (Garagenzufahrten, offene Stellplatze und Hauszugén-
ge) sind mit einer wassergebundenen Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken ver-
legtem Pflaster zu befestigen. Verbundsteine jeder Art sind unzuléssig. Bei Dop-
pelzufahrten an Grundstiicksgrenzen ist, soweit uneingefriedet, beidseitig gleiches
Material zu verwenden und auf die Einfriedung an der gemeinsamen Grenze zu
verzichten.

An der StralRenbegrenzungslinie darf die gem. Festsetzung 5.e) festgesetzte oder
durch die Griinordnung eingeschrankte Zufahrtsbreite durch offene Stellpldtze
nicht aufgeweitet werden (keine zusatzlichen Direktzufahrten).

8. Griinordnung

a)[= " . o] bffentliche Griinflache

b) Die offentliche Griin- und die StralRenbegleitgriinfliche ist, soweit nicht durch Fest-
setzung 8.c) besondere Pflanzgebote festgesetzt sind, als 2- bis 3-schiirige, unge-
dingte Wiese mit Einsaat von Landschaftsrasen der RSM 7 (DIN 18 917), ge-
mischt mit 5 bis 10 % Wildblumen-, Krduter- und Leguminosenanteil zu gestalten.
Bdschungen dirfen nicht steiler als im Verhaltnis 1 : 3 ausgefihrt werden.

c) . erhaltenswerter Baumbestand
Q Einzelbaum zu pflanzen

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume sind in ihrer Anzahl
grundsétzlich bindend. Geringfiigige Abweichungen in der Lage sind unter Einhal-

tung der Anzahl zuldssig. Fir Art und Grolke der zu pflanzenden Bdume geiten fol-
gende Festsetzungen:




Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus incana Grauerle

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus glabra Bergulme

Acer campestre Feldahorn

Malus baccata (Wild-)Holzapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wildbirne

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia )4%3---'\/1“"&1#?&684%?, @ d |

, s MR o hogly Cinnd

PflanzgroRe: @Jﬁ' g Phatippe wirAth

LB Tfdutwme

Hochstdamme aus siiddeutscher Anzucht, 3 x verpflanzt, Mindeststammumfang 16~

bis 18 cm. 12- -1

d) BRI e private Griinflache
Auf der privaten Griinflache ist jegliche Bebauung und Versiegelung unzulassig.

Randeingriinung
mit heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen

Fur Art und GréRe der zu pflanzenden Strducher und Hecken gelten folgende
Festsetzungen:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum : Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Hechtrose

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Taxus baccata Eibe

PflanzgroRe:

2 x verpflanzt, Mindesthéhe 60/100 cm.

Als geschnittene Hecken zur Hinterpflanzung von Einfriedungen sind Hain- und
Rotbuche, Liguster und Buchs zulassig. Thujen- und Fichtenhecken sind
unzuldssig.

e) Je Wohneinheit ist mindestens eine der nachfolgend genannten Pflanzen zur Fas-

sadenbegriinung zu verwenden:

corv 2 8, hoct,

e — ey ————




Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Parthenocissus i.S. Wilder Wein

sowie alle Spalierobst- und Beerenarten.

Pflanzgréfe:

Solitdrpfianzen 2 x verpflanzt bzw. mit Ballen und 4 - 6 Trieben. Mindesthéhe
40/80 cm.

f) Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenfliche
oder als Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge angelegt sind, gértnerisch zu gestalten und
mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Es sind mindestens so viele Baume
zu pflanzen, dal je angefangene 200 m? Grundstiicksfliche ein groRRkroniger
Baum der in Festsetzung 8.c) festgesetzten Art und PflanzgréRe kommt. Die in
der Planzeichnung festgesetzten Baume sind hierauf anzurechnen.

g) Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Biume und Straucher sind dauemd zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume und Striucher sind auf Kosten des
Grundeigentiimers nachzupflanzen. ~

9. Versorgungsanlage

—

N
——-——Lo—-)—\ 20 kV-Freileitung mit Mast
/

Die Bauan?r-ége zu den vorgeschlagenen Grundstiicken 1 und 2 und Vorlagen im
Freistellungsverfahren (Art. 80 BayBO) sind dem Betriebsbiiro Augsburg-Siid der
Lech-Elektrizititswerke zur Kenntnisnahme vorzulegen.

10.Allgemeine Wasserwirtschaft

a) Ostlich des auf FI.Nr. 75 verlaufenden Flutgrabens sind bis zu einer Entfemung
von 15 m jegliche Bebauung, Versiegelung und Geldndeveridnderung unzuléssig
bzw. nur in Abstimmung mit dem zustidndigen Wasserwirtschaftsamt
durchzufiihren.

b) Auf den vorgeschlagenen Grundstiicken Nr. 8 bis 11 sind Abgrabungen und Licht-
grdben im Zusammenhang mit Kellerbefensterungen unzulsssig.

11.Vermalung

a) -+ 6 + MaRzahl in Metern; z.B. 6 m

Zwischenmalle, die allein auf vorgeschlagene Baukérper oder Grundstiicksteilun-
gen bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise.

b)$—5 86.0 festgesetzte Hohenkoten
fur die Erdgeschorohbdden aller zu errichtenden
Hauptgebdude. Abweichungen bis zu 0,20 m sind
zulassig. wenn sich hierdurch Verinderungen des
natirlichen Gelandes verringern lassen;
2.B. 586 0 m iiber NN



B. HINWEISE

1. Grundstiicke

10357 Flurstiicksaummer; z.B. 1035 Teilfliche
—0 o— bestehende Grundstiicksgrenze

——O0-H—0—-0— aufzulassende Grundstiicksgrenze

_____ — vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

— e Gemarkungsgrenze

2 Nummer der vorgeschlagenen Baugrundstiicks;
z.B.Nr. 2

2. Topografie

Se Hohenlinie als angeniherte Wiedergabe
- So—"" des natiilichen Gelandeverlaufs; z.B. 585,0 ii. NN

ML L Bdschungsfliche

3. Gebiude

m bestehendes Hauptgebiude
I]HI]]]]]]]I[[[H]HI[] bestehendes Nebengebiude

%‘ vorgeschlagener Baukdrper

Fir die Gebédude wird die Verwendung von gesundheitlich unbedenklichen, mit wenig
Energieaufwand hergestellten und wiederverwendbaren Baustoffen empfohlen.

4. Verkehr
@ als dffentlicher Feld- und Waldweg
gem. Art. 53 Ziff. 1 BayStrwG zu widmen
@ als beschrénkt offentlicher Weg
gem. Art. 53 Ziff. 2 BayStrWG zu widmen
] [ FuB- und Radwegbriicke

5. Immissionsschutz

a) Gelegentliche Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen durch bewirtschaftete |
landwirtschaftliche Nutzfiichen sind als ortsiiblich hinzunehmen.

b) Die vorgeschlagenen Grundstiicke Nr. 1 und 2 werden im Randbereich von einer

20 kV-Freileitung iiberspannt. Auswirkungen auf empfindliche Personengruppen
kénnen nicht ausgeschlossen werden.

c) Die im Einwirkungsbereich der Bahnlinie liegenden Grundstiicke haben die fiir die-

se Lage als ortsiiblich anzusehenden Einwirkungen auch bei gedndertem Eisen-
bahnbetrieb zu dulden.




6. Wasser- und Abfallwirtschaft

a) Das héusliche Abwasser muf} bis zum AnschluB an die &ffentliche Kanalisation

durch 3-Kammerausfallgruben gemaR DIN 4261 Ziff. 6.1.2 geklart werden.

b) Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Déchern und sonstigen Flachen ist

vorrangig auf den Grundstlicken zu versickern. Hierfiir ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Befestigte Fldchen diirfen nicht durch Hochborde abge-
grenzt werden, damit ein Ablauf von Niederschiagswasser in ungebiindelter Form
méglich ist.

Auf die gemeinsame Bekanntmachung des StMl und des StMLU {ber die “Erhal-
tung der Versickerungsfahigkeit von Flachen" (Bayer. Staatsanzeiger Nr. 19/40
vom 10. 5. 1989) wird verwiesen. Wegen der eingeschrinkten Versickerungsfahig-
keit des Untergrundes werden geschlossene Zisternen zur Nutzung als Brauch-
wasserreservoir empfohlen. Die Grundstiicks-Entwédsserungsanlagen miissen
nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986) erstellt werden. Sicker-
schichte sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und zu errichten.

Wird Niederschlagswasser auflerhalb der Grundstiicke beseitigt oder gesammeit in
ein oberirdisches Gewisser oder ins Grundwasser geleitet, so ist dafiir ebenfalls
eine Genehmigung notwendig. .

Bei Kellergeschossen und Tiefgaragen wird empfohlen, Vorkehrungen zum Grund-
wasserschutz sowie Mallnahmen gegen riickstauendes Grundwasser zu treffen.

Vor Baubeginn ist die sog. Bauwasserhaltung in einem wasserrechtlichen Verfah-

. ren zu genehmigen und durchzufiihren. Bei Bauvorhaben mit deutlichen Auswir-
kungen auf die Grundwasser-FlieBverhéltnisse (Absperren, Aufstauen, Absenken,
Umleiten) sind ggf. Grundwasser-UberleitungsmaRnahmen notwendig.

Da keine vollige Vorhersehbarkeit aller Schadensfélle durch Hoch- oder Grund-
wasser besteht, wird darauf hingewiesen, dall das Restrisiko vom Bauherm zu tra-
gen ist.

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die Anlagenverordnung
(VAWS) und die zugehdrigen Volizugsbekanntmachungen zu beachten, so dal
Grundwasser-Verunreinigungen nicht zu besorgen sind.

c) Die Wasserversorgung ist durch Anschlu® an die Trinkwasserversorgung der P6-
ringer Gruppe zu sichern.

d) Auf jedem Grundstiick sind Flachen zur getrennten Sammiung und Kurzlagerung
von Wertstoffen vorzusehen und mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Der anfallende Baum- und Strauchschnitt soll auf dem eigenen Grundstiick kom-
postiert werden. Je 100 m? gértnerisch angelegter Flache soll eine geschlossene
Kompostiereinrichtung mit einem Fassungsvermbgen und 100 | nachgewiesen
werden. Die entstehende Komposterde kann auf den gartnerisch angelegten Fla-
chen des jeweiligen Baugrundstiicks wiederverwendet werden.

Der Mutterboden ist fachgerecht zur Wiederverwendung zu sichern.

7. Versorgung

a) Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch den Anschlul an das Leitungs-

netz der Lech-Elektrizitdtswerke gesichert.

Fir Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung von Natrium-Hochdrucklam-
pen empfohlen.
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Bei Anpflanzung von Bédumen und tiefwurzelnden Strauchern ist zu Versorgungs-
leitungen ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

b) Der Einsatz von Anlagen zur Nutzung nattirlicher Energien (z.B. Solaranlagen,
Energiefassaden und -dédcher) sowie von Anlagen zur gemeinschaftlichen Erzeu-
gung von Energie (2.B. Blockheizkraftwerk, Kraft-Warme-Koppelung) wird empfoh-
len. Es wird angeregt, die Moglichkeiten der passiven Sonnenenergienutzung bei
der Geb&udeplanung zu berlicksichtigen.

8. Griinordnung

Hinsichtlich der Mindestgrenzabstande von Bdumen (iber 2 m Hohe sind die Vor-
schriften des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB (AGBGB) zu beachten. Es sind
einzuhalten:

- zur Flache fiir die Landwirtschaft
Obstbdume 2 m
alle {ibrigen Baume 4 m

- zum benachbarten Grundstiick generell 2 m,

9. Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschogrundrifl und die Héhe der
Oberkante der Erdgescholrohdecke sind als Koten tiber Normal Null im Geb&ude-
schnitt des Baugesuchs einzutragen. Die genaue Hoheneinstellung der Gebaude er-
folgt im Einvernehmen mit der Gemeinde.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflichenbefesti-
gungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflichengestal-
tungsplan, in der Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte Grundstiick aus-
geweiteten Erdgeschof3grundrisses, nachzuweisen. Dabei sind die Hdhenlinien des
natirlichen Geldndes einzutragen sowie alle geplanten Geldndeverdnderungen
(durch ein auf Normal Null bezogenes Nivellement) darzustellen.

Penzing, den (94 0/( : 94 Seefeld, den 7,’/-4?737

-----------------------------

..................................................................

(1. Blrgermeister) (Entwurfsverfasser)
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Penzing hat in der Sitzung vom 4460"}#(%&) .......... die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu® wurde am o AR.03 33(: ortsiiblich bekannt-

Penzing, den O:QO"}/{%’J’} .........................

; (Burgermeister)
{;.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde geman § 3 Abs. 1 BauGB vom ..Q.A.JD.. &Q bis
DL, ortsiiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
offentli elegt.

ferjel) = Penzing, den ...02.0%, A3%F oo

................ O Ao
(Burgermeister)

3. Der Eﬁtwu des Bebautb:}?splans wurde mit der Begrindyng gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom

o ALY 0 bis . 03/[8‘?:1'3 ..... im...kosaus, | (€ ﬁzfv ......... offentlich ausgelegt.

5 W Penzing, den O‘QO")@%-} ......................

| @y O Akonn

| (Biirgermeister)

| 4. Die Geme'inde Penzing hat mit Beschlull des Gemeinderats vom O/IO?'&H} .......... den Bebau-

maR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Penzing, den 0&03{85} ......................

(Birgermeister)
5. Das Landratsamt Landsberg a. L. hat den Bebauungsplan mit Verfligung vom G:)qu(i?)}

[ Ao > T g . gemal § 11 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. mit § 2 der Zustandigkeitsver-
ordnung zum Baugesetzbuch (ZustVBauGB) vom 7. Juli 1987 (GVBI. S. 209) genehmigt.

(Siegel) Landsberga.l.,den ........ccccooviiiiii

iLA.

bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt in der Gemeinde wahrend der allgemeinen Dienststunden zu

jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1

BauGB wurde hingewiesen. .
j Penzing , den ..... QAO\Z’{%C\’S} ...............







