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Satzung

Die Gemeinde Penzing erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —-BauGB—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 [ 0 N N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 STttt Flache fur den Gemeinbedarf mit folgender Zweckbe-

teccscen stimmung:

2.1.1 rN Schule
Zulassig sind nur Einrichtungen fiir Bildung, wie Schule
fur Kinder und Jugendliche.

2.1.2 (9 Soziale Einrichtungen

2.1.3 - Sport
Zulassig sind nur Einrichtungen fir Schul-, Freizeit- und
Vereinssport.

2.1.4 & | Spielanlagen

3 Malf3 der baulichen Nutzung

3.1 GRZ 0,7 Grundflachenzahl (GRZ)

3.2 GH 6215 maximal zulassige Gebaudehdhe in Metern ber Normal-
héhennull, z.B. 621,5 m . NHN

3.3 Die zulassige Gebaudehohe darf durch technische Dachaufbauten um max. 1,5 m,

durch Anlagen zur Nutzung von Solarenergie um max. 1,0 m tberschritten werden.
Die Dachaufbauten missen mindestens 2,5 m von der AuRenwand zuriickspringen.

3.4 S 608,4 Unterer Hohenbezugspunkt fur die festgestezte Gebaude-
hohe, z.B. 608,4 in m . NHN

4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

4.1 a abweichende Bauweise
Es sind Geb&ude mit einer Lange von mehr als 50 m
zulassig.

4.2 Baugrenze
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5 Stellplatze, Nebenanlagen und bauliche Gestaltung

5.1 Nebenanlagen gemald § 14 Abs. 1 BauNVO und offene Stellplatze sind auch aul3er-
halb der festgesetzten tiberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) zulassig. Die
festgesetzte max. Grundflachenzahl ist zu beachten.

5.2 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Geb&uden nur auf dem
Dach und an der Fassade bzw. Briistungselementen zulassig. Auf geneigten Déachern
sind sie nur mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut zulassig. Auf Flachdachern sind
aufgestanderte Anlagen unter Einhaltung der Festsetzung A 3.3 zulassig.

6 Verkehrsflachen

6.1 Strallenbegrenzungslinie

7 Grinordnung

7.1 . zu erhaltender Baum

7.2 Flache fir die Erhaltung von B&aumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

7.3 ‘o 50000 o‘ Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
O O 00000

Innerhalb der Umgrenzung sind drei Reihen standort-
gerechter heimischer Geholze im Dreiecksverband mit
einem Abstand von max. 1,5 m zu pflanzen.

7.4 Es sind zusatzlich zu den gem. A 7.1 als zu erhaltendend festgesetzten Baumen
mindestens 5 standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von
mindestens 6 m zwischen den Gehdlzen einzuhalten.

7.5 Mindestpflanzqualitaten:

e Fur Pflanzungen von Strduchern und Klettergehélzen sind standortgerechte
Straucher, einmal verpflanzt, 100 bis 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden.

e Fur Baumpflanzungen innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind standortgerechte Heister, einmal verpflanzt, 150 bis 200 cm zu
verwenden.

e Strallenbdume sind als Hochstamme, mindestens viermal verpflanzt, mit einem
Stammumfang von 20 bis 25 cm und einem Kronenansatz bei 2,5 m Hohe zu
pflanzen.

e Sonstige Baume sind als standortgerechte Baume in der Pflanzqualitat Hoch-
stamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm und einem
Kronenansatz bei 2,5 m Hohe oder als Obstbdume regionaltypischer Sorte in der
Pflanzqualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 10 bis
12 cm zu pflanzen.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen Pzl 2-59 Seite 5/10



Penzing

Bebauungsplan ,Schule und Kindertagesstatte* 03.02.2026

7.6

1.7

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.11

9.1.2

Bestehende Geholze, die den Anforderungen an die festgesetzte Mindestpflanz-
gualitat entsprechen, sind anzurechnen.

Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Nutzungs-
aufnahme durchzufiihren. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils festgesetzten
Mindestpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen.

MalRnahmen zum Schutz von Boden und Natur

Das auf dem Grundstiick anfallende, nicht verwendete Regenwasser ist auf dem
Grundstuck zur Verdunstung/Versickerung zu bringen.

Unbebaute Flachen diirfen nicht versiegelt werden. Die Okosystemdienstleistungen
der Wasseraufnahme und -reinigung, die Regulation des Mikroklimas und die
Bodenbildung der Oberbodenschicht (Humusaufbau) sind zu erhalten. (Verbot von
Stein- oder Schotterflachen zur Gartengestaltung).

Die Zufahrt zu den Stellplatzen, offene Stellplatze und interne Wege sind dauerhaft
wasserdurchlassig (mit Rasensteinen, Schotterrasen, Pflaster mit mehr als 30%
Fugenanteil) zu befestigen. Fur eine barrierefreie Erschlie3ung ist auch Pflaster mit
weniger als 30% Fugenanteil zulassig.

Die durchwurzelbare Bodenuberdeckung von Tiefgaragenflachen muss mind. 80 cm
und von sonstigen Gelandeunterbauungen mind. 40 cm betragen. Hiervon ausge-
nommen sind durch Nebenanlagen oder interne Zuwegungen sowie Schulhof und
Sportanlagen versiegelte Flachen.

Flachdacher ab GroRRe von 150 gm sind als extensive Griindacher auszubilden.

Immissionsschutz

AAAAAAALAL MalBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Schallschutzmal3nahmen)

Gebaudetechnische Anlagen

a) Zu- und Abluftéffnungen von gebdudetechnischen Anlagen sind auf max. 7
Offnungen mit einer Schallleistung von jeweils nicht mehr als 70 dB(A) tagstiber und
55 dB(A) nachts zu beschranken. Diese sind tberwiegend Uber Dach zu fiihren.
Maximal drei Ldftungensoffnungen, mit o.g. Schalleistungspegeln, sind als
Liftungstirme entlang der Altbirgermeister-Erhard-StrafRe mit einem Abstand von
mindestens 7,5 m zur Grundstlicksgrenze zulassig.

b) Werden dezentrale Liftungsgerate fur eine Einzelraumliftung ausgefihrt, durfen
diese eine Schalleistung von je 60 dB(A) tagstber bzw. 45 dB(A) nachts nicht
Uberschreiten.

Freispielflachen

Die kunftigen Freispielflachen dirfen nicht in die gem. A7.2 und A7.3 als zu
pflanzend und zu erhaltend festgesetzten Gehdlzflachen 6stlich der Grundtsticke mit
den Fl.-Nrn. 373/26 und 374/22 hineinragen.
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10 Bemal3ung

16,0 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

S~

B Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 454

Flursticksnummer, z.B. 454

bestehende Bebauung

4 geplante Bebauung

5 Hohenlinien, mit Hohenangabe in Meter tber NHN,
o — z.B. 607,0 m 4. NHN

6 Grunordnung

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird

empfohlen:

Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

+ heimische Obstbaumsorten

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feld-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Die Gemeinde kann den Eigentiimer gemanR § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist,
entsprechend den nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des

Bebauungsplans, zu bepflanzen.

Bei baulichen Mafinahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen
und Vegetationsbestdnden bei Baumalinahmen" zu beachten.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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7

8.1

8.2

10

11

Auf die Beachtung folgender Satzungen und Verordnungen der Gemeinde Penzing
in ihrer jeweils gultigen Fassung wird hingewiesen:

- Stellplatzsatzung
- Satzung lUber abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe
- Entwasserungssatzung

Artenschutz

Gehoélzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Mérz bis 30.
September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstéandigen zu prifen, ob
Geholze als Lebensstatte geschiitzter Arten genutzt werden.

Schutz von Insekten und Fledermausen

Fir die Beleuchtung der Freiflachen und Strafenrdume sollen nur LED-Leuchten mit
einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen
verwendet werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off, voll
abgeschirmte Leuchtengehduse, FCO). Die Leuchtengehduse sollen gegen das
Eindringen von Spinnen und Insekten geschitzt werden (Schutzart IP 54, staub- und
spritzwassergeschitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die
Oberflachentemperatur der Leuchtengehduse soll 60°C nicht Ubersteigen. Die
Lichtpunkthdhe soll 4,5 m nicht Gberschreiten.

Immissionsschutz
Im Rahmen eines vorausschauenden Schallschutzes werden folgende zusatzliche
Hinweise und Empfehlungen aufgefihrt:

e Unnotiges Laufen lassen von Fahrzeugmotoren, Autoradios und tragbaren Ton-
abspielgeraten auf dem Gelande ist zu vermeiden

e Unnotige bzw. Ubermafige Lautdul3erungen auf dem Geldnde sind zu ver-
meiden.

e Bei Anlieferung von gekihlten oder (tief-)gekuhlten Waren, z.B. Bratwurstchen,
Getranke, etc.) sind vorzugsweise Kihlcontainer zu verwenden.

e Soweit moglich sind Eltern dazu zu animieren, ihre Kinder mit dem Fahrrad oder
zu Ful? zur KiTa zu bringen.

o Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der 18. BImSchV zu
beachten.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
malf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Niederschlagswasser

Es ist eine rechtskonforme Niederschlagswasserbeseitigung herzustellen und nach-
zuweisen. Im Rahmen des Bauantrags ist nachzuweisen, dass die Versickerungsein-
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richtung ausreichend tief in die besser durchlassigen Kiese einbindet und auch aus-
reichend fur Starkregenereignisse dimensioniert ist. Hierzu sind die Angaben der
Merkblatter ATV-DVKW-M 153 und A 138 zu beachten und es ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis bei der Wasserrechtsabteilung des Landratsamtes zu beantragen.

12 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schéadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Bei BaumalRhahmen innerhalb des Geltungsbereiches wird regelmafig eine baube-
gleitende Kampfmittelfreimessung erforderlich.

13 Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.

o Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstrale 12, 80331
Munchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, LothstraRe 13d , 80335 Minchen, http://www.fh-muenchen.de

Normen, die in Bauleitplanungsverfahren zur Anwendung kommen, werden zudem

Uber das Onlineportal https://www.bauen-online.info/de/normen/modul-bauleitpla-

nung zur Einsichtnahme durch natirliche Personen fir private Zwecke kostenfrei zu-

ganglich gemacht.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 10/2023.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Mafientnahme Planzeichnung zur Malentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzungvom ..................... die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ..................... wurde mit der
Begrindung gemall 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... im Internet verdffentlicht und zusatzlich durch 6ffentliche Auslegung
zur Verfigung gestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des
Freistaates Bayern zuganglich gemacht.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen Pzl 2-59 Seite 9/10



Penzing Bebauungsplan ,Schule und Kindertagesstatte* 03.02.2026

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... und zur
Begrindung wurden die Stellungnahmen der Behodrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gem&l 84 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... eingeholt.

4. Der geanderte/ ergénzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

..................... wurde mit der Begriindung gemaR 8§ 4a Abs. 3 i.V.m. 8 3 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom ..................... bis ..o erneut im Internet verof-
fentlicht und in Bezug auf die Anderung oder Erganzung und ihre moglichen Auswir-
kungen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Dabei wurde gemaR § 4a Abs. 3
BauGB bestimmt, dass die Dauer der Veroffentlichung und der Frist zur Stellung-
nahme angemessen verkiirzt und die Einholung der Stellungnahmen auf die von der
Anderung oder Ergénzung betroffene Offentlichkeit beschrankt wird.

Zu dem geanderten/ ergdnzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
..................... wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belange gemald 8 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
..................... bis ..................... erneut eingeholt.

Die Gemeinde Penzing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .....................
den Bebauungsplan in der Fassungvom ..................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Penzing, den ...
(Siegel) Peter Hammer, Erster Birgermeister
Ausgefertigt

Penzing, den ...
(Siegel) Peter Hammer, Erster Blrgermeister
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..................... geman § 10

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Penzing, den ..o

(Siegel) Peter Hammer, Erster Blrgermeister
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