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A. FESTSETZUNGEN |

Zeichenerkldrung (LEW-Stromversorgungsanlagen)

' Bestand Planung
1.(38Hungsbereu¢u emmn— .} Niederspannungs-Freileitung (230/400 V)
j ) *) Dachsténder
a)_ —————— Stromkreiskabel (230/400 V)
g = Kabelverteilerschrank
2. Art der Nutzung ~*%) Nur hinweislich eingegzeichnet; eine Aufnahme in den Plan

ist nicht notwendy? t'

a) Das Bauland

Siehe dazu
LEW-Schreiben

nes Wohnge: {g/p/BU - RB/MS

vom 28.12.93

?&t\lge Sachbea%b.: Hr | ie@

b) Die gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen kon-
nen als Ausnahme zugelassen werden.

c) Die gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzu-

lassig.

d) Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit nicht
durch Festsetzung 3.a) und 5.d) und g) eingeschrankt, allgemein zulassig.

3. Mal} der baulichen Nutzung

a) 120 hochstzulassige Grundflache in Quadratmetern ;
z.B. 120 m?

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen sind auch Uber 50 % zuldssig, soweit die Erfiillung der
Stellplatz- und Garagenbaupflicht gemaR Festsetzung 7.b) dies erfordert. Die
Grundflachenuberschreitung darf hierbei insgesamt nicht groRer sein als die nach-
gewiesenen Garagen und Stellplatze einschlieflich ihrer Zufahrten. Eine Uber-
schreitung der aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sich ergebenden Hochstgrenze

von 0,8 ist unzulassig.

by I hochstzulassig ein Vollgeschol}, bei dem das dariiberliegen-
de Dachgeschol} und das darunterliegende Untergeschol}
unterhalb der Vollgescho3grenze gem. Art. 2 Abs. 4 Satz 1
und 2 BayBO ausgebaut werden kann

Die traufseitige Wandhohe darf max. 3,30 m, gemessen von der festgesetzten
Oberkante des Erdgeschof(fullbodens (s. Festsetzung 9.b)) bis zum Schnitt zwi-
schen auBerer Wandflucht und Dachoberkante, betragen

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Mindestgrundstiicksgréiie

a) Im gesamten Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Soweit es das je-
weilige Baugrenzgeflige zulafy, ist Einzel- und Doppelhausbebauung gleicherma-
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Baugrenze

Uberschreitungen der Baugrenze bis zu 1,50 m kénnen als Ausnahme zugelassen
werden, soweit hierdurch die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO nicht unterschrit-
ten werden und das festgesetzte Mal der Nutzung durch Ausgleich eingehalten
wird. Die Zulassigkeit vortretender Bauteile und untergeordneter Vorbauten nach
Art. 6 Abs. 3 Satz 7 BayBO iber eine mogliche Uberschreitung des Bauraums hin-
aus bleibt hiervon unberiihrt.

c) Die Teilung der Grundstiicke muB so erfolgen, daR die. MindestgroRe von Grund-
sticken bzw. Grundstiicksteilen mindestens 500 m? betragt.

5. Bauliche Gestaltung

a) Fur den Hauptbaukorper ist ein Seitenverhéltnis der Umfassungswande von min-
destens 1 : 1,3 einzuhalten.

Uber die hochstzuldssige Wandhéhe hinaus sind Lichtgraben und Abgrabungen
an Gebauden nur in eingefriedeten Hausgéarten mit einer Breite von hochstens 3 m
je Grundstiick zulassig. Die Zulassigkeit von KellerauRlentreppen bleibt hiervon un-
berlhrt. Im Rahmen der hochstzulassigen Wandhohe sind Gelandeabgrabungen
und -aufschittungen bis zu 0,50 m allgemein zuléssig.

b) Fiir Hauptgebaude und Garagen sind nur Satteldacher mit einer beidseitig glei-
chen Dachneigung von 30 bis 42° zuldssig. Fiir eingeschossige Anbauten ist un-
geachtet der vorgeschriebenen Haupffirstrichtung im gesamten Bauraum Pultdach
in gleicher Dachneigung zugelassen, wenn der Pultfirst iber seine gesamte Lange
an der Wand eines hoheren Baukorpers anliegt. An traufseitigen Wanden zweige-
schossiger Gebaude sind Pultdacher mit einem Hohenversatz von nicht weniger
als 1,50 m anzusetzen. Kriippelwalme sind unzulassig.

Fir jede zusammenhangende Geb&udegruppe ist eine einheitliche Dachneigung
zu wahlen. Bei Grenzbebauung ist eine Wand und jeweils mindestens eine der
beiden Satteldachhalften in gleicher Ebene zum Nachbargebaude fortzufiihren.
Dachneigung und Bedachungsmaterial sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind
bei Grenzbebauung einheitlich zu gestalten.

<€ > vorgeschriebene Haupffirstrichtung

Frei kragende Dachiiberstande vor Wanden und offenen Stiitzkonstruktionen sind
mit hochstens 0,40 m in ortsiiblicher Holzbauweise auszufiihren. Dachiiberstande
an kleinen Vorbauten, Gauben, Quer- und Zwerchgiebeln sind entsprechend zu
verringern. Fir die Dachdeckung sind ziegelrote Dachpfannen zu verwenden. Vor-
dacher konnen auch mit Kupfer oder Zinkblech, an das Hauptgebaude angebaute
Glashauser und Wintergarten mit einer Glas-/Metall- oder Glas-/Holz-konstruktion
gedeckt werden.

Die lichte Glasflache von liegenden Dachflichenfenstern ist bei einer Dachflache
mit Gaube bis hochstens 0,60 m?, ohne Gaube bis hochstens 0,80 m? zulassig. In
die Dachflachen dirfen nur blendfreie, das Ortsbild nicht storende Solaranlagen
eingebaut werden. Kollektorflachen miissen mit mindestens einer ihrer Seiten an
Ortgang, First oder Traufe anschlieRen.
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Dachflachenfenster) mul zueinander und zum Ortgang hin mindestens 1,50 m be-
tragen. Doppelgauben ohne Zwischenraum sind zulassig. Dacheinschnitte sind un-
zulassig. Die Firsthohe von stehenden Gauben, Zwerch- und Quergiebeln muR
mindestens 0,75 m unter dem First des Hauptbaukdrpers liegen.

Traufen von rechtwinkelig einlaufenden Quergiebeln miissen in gleicher Hohe wei-
tergefiihrt oder mit einem Héhenversatz von mindestens 1,00 m angesetzt werden.

c) Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebaude und Garagen ist nur heller Ver-
putz und/oder senkrechte Holzverschalung sowie waagerechte Stilpschalung zu-
gelassen. Grollere Bauteile in den Fassaden, wie Garagentore, Balkonbriistungen
etc., sind mit Holz zu verkleiden. Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblen-
dungen, metallblanken oder zementgebundenen Fassadenbauteilen sowie von
Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist unzuldssig.

Als sichtbare Bauteile von Wintergarten und iiberdachten Freisitzen ist nur Holz,
Glas, Kupfer, verzinktes oder lackiertes Eisen sowie dunkel eloxiertes Aluminium
zulassig.

Glasflachen sind bei mehr als 2 m? GréfRe durch Sprossen zu gliedern. Ausge-
nommen hiervon sind gartenseitige Balkon- oder Terrassenverglasungen ohne
Brustung sowie Wintergarten.

Balkone sind nur in Form einer vor die Fassade gesetzten, konstruktiv unabhangi-
gen Holzkonstruktion zuléssig; ihre Gesamtbreite darf hochstens 30 % der Breite
der jeweiligen Fassade des Hauptbaukorpers betragen. Brustungen von Balkonen
mussen gegeniiber Dachflichen und Orntgangen einen Mindestabstand von 1,50 m
haben.

Erker und Loggien sind unzulissig.

d) Werden auBerhalb der (iberbaubaren Grundstucksflache Nebengebaude als un-
tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO er-
richtet, darf ihre Grundflache insgesamt nicht mehr als 12 m? je Baugrundstiick be-
tragen. Die Hohe dieser Nebenanlagen darf 2,50 m nicht Uberschreiten. Sie sind
grundsatzlich in Holzbauweise mit Pult- oder Satteldach und ziegelroten Dachpfan-
nen auszufiihren.

e) [ [ e uneingefriedete Gartenflache
(befestigt/unbefestigt)

Die festgesetzte uneingefriedete Gartenflache kann, soweit ihre Anordnung in den
Grundziigen beachtet wird, in ihrer Abgrenzung geringfiigig verandert werden.

Die Baugrundstiicke sind, soweit nicht uneingefriedete Gartenflache festgesetzt
ist, entlang der StraRenbegrenzungslinie und der ffentlichen Griinflache mit
1,00 m hohen, sockellosen senkrechten Holzlatten- oder Staketenzaunen einzu-
frieden. Gliedernde Elemente aus verputztem Mauerwerk sowie werksteinmaig
bearbeitetem Sichtbeton sind zugelassen. An den verbleibenden Grundstiicks-
grenzen sind auch hinterpflanzte Maschendrahtzaune in gleicher Hohe zulassig.

Gartenseitig sind bei Grenzbebauung anstelle von Zaunen in max. 3 m Breite
Holzblenden in einer Hohe von héchstens 2 m, jedoch nur ohne Abstand an das
Gebaude angebaut, zulassig.

f) Die Errichtung von Stiitzmauern aus Natursteinen oder werksteinmanig bearbei-
tetem (gestocktem) Beton ist bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig. Die Mauerkro-
ne darf hierbei hochstens 10 cm iiber der dahinterliegenden Gelandeoberfliche
liegen. Werden Stiitzmauern entlang der Grundstiicksgrenze errichtet, so sind sie,
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grenzungslinie sind die Stiitzmauern um 0,30 m von der Grundstiicksgrenze zu-
rickzuversetzen; der Streifen vor der Mauer ist mit geman Festsetzung 8.b) zu
gestalten und je 5 laufende Meter mit einer Rankpflanze gemal Festsetzung 8 f)
zu bepflanzen.

) [ Cll) GO [ [ Stitzmauer zu errichten

Im Zusammenhang mit den auf den Grundstiicken Nr. 4 und Nr.7 bis Nr.10 festge-
setzten Stiitzmauern sind Gelandeaufschiittungen zwischen der Stiitzmauer und
dem Hauptgebaude bis zu einer Héhe von max. 0.90 m zulassig.

g) Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind zu iiberdachen und gegen Einblick
Zu schitzen. Miilltonnenhauschen diirfen nur mit verputzten oder glatten Auflenfla-
chen und mit hellen Farben gestrichen errichtet werden.

Bei Grundsticken, auf denen das Hauptgebaude mehr als 10 m von der Grund-
sticksgrenze zur Strale hin entfernt ist, sind die Mulltonnenplatze an der strallen-
seitigen Grundstiicksgrenze unterzubringen.

Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlulkisten der Versorgungsunternehmen,

die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen. sind auf diesen Grundstuk-
ken unterzubringen.

h) Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen aller Art sowie oberir-
dischen Lagerbehaltern fiir fliissige oder gasformige Stoffe im Freien ist unzulas-
sig. Wohnwagen diirfen nur so abgestellt werden, daR sie von der offentlichen
Stralenverkehrsflache und in Erdgescho3héhe von den Nachbargrundstiicken
aus gegen Einblick geschiitzt sind.

6. Offentliche Verkehrsflache

a) [ J gemischt genutzte Verkehrsfliche
(Fahr- und FulRgangerverkehr)

[ | Gehwegflache

ot R Strallenbegleitgriinflache

c) Stralenbegrenzungslinie

7. Garagen und Stellplatze

a)| Ga ] Flache fur Garage

Garagen durfen nur auf der hierfir bezeichneten Flache sowie innerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Innerhalb der liberbaubaren Grund-
stiicksflache missen sie in das Hauptgebaude integriert bzw. an dieses angebaut

werden. Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung 5.a) bis c) gelten ausnahms-

los auch fiir die Garagengebsude. Die gemaf Festsetzung 7.b) nachzuweisenden
Garagen durfen nicht als Tiefaaraaen ader Dannelnarker aicnofithet wiardan



platz oder eine Garage auf dem Grundstlick nachzuweisen. Garagenvorplatze und
-zufahrten diirfen in 2,50 m Breite nicht als Stellplatze angerechnet werden.

Der Stellplatzbedarf fiir alle Nicht-Wohnnutzungen ist aus den "Richtlinien fiir den
Stellplatzbedarf" (IMBek. vom 12. 2. 1978) mit dem Tabellenwert der jeweils hohe-
ren Stellplatzversorgung zu ermitteln und auf dem Grundstiick nachzuweisen

c) Private Verkehrsflichen (Garagenzufahrten, offene Stellplatze und Hauszugan-
ge) sind mit einer wassergebundenen Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken ver-
legtem Pflaster zu befestigen. Verbundsteine jeder Art sind unzulassig. Bei Dop-
pelzufahrten an Grundstiicksgrenzen ist, soweit uneingefriedet, beidseitig gleiches
Material zu verwenden und auf die Einfriedung an der gemeinsamen Grenze zu
verzichten.

An der StralBenbegrenzungslinie darf die gem. Festsetzung 5.e) festgesetzte oder
durch die Griinordnung eingeschrankte Zufahrtsbreite durch offene Stellplatze
nicht aufgeweitet werden (keine zusatzlichen Direktzufahrten).

8. Griinordnung

1 PRI T ST
il&n . a i
i Spielflache, auszubauen gemall DIN 18 034

fur 3 bis 6jahrige

Die "Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen vom 21. 6. 1976 iiber die Gefahrdung von Kindern durch giftige
Pflanzen" ist zu beachten (LUMBI. Nr. 7/8 vom 27. 8. 1976).

b) Die offentliche Griinfliche die Strallenbegleitgriinfliche sowie die unbefestigte
uneingefriedete Vorgartenfliche ist, soweit nicht durch Festsetzung 8.d) und e) be-
sondere Pflanzgebote festgesetzt sind, im Bereich der Spielflache als Rasen. in
allen anderen Bereichen als 2- bis 3-schiirige, ungedingte Wiese mit Einsaat von
Landschaftsrasen der RSM 7 (DIN 18 917), gemischt mit 5 bis 10 % Wildblumen-,
Krauter- und Leguminosenanteil zu gestalten. Béschungen diirfen nicht steiler als
im Verhaltnis 1 : 3 ausgefihrt werden.

C) @:@ @ schitzenswerter Baum zu erhalten
d) % Q O grol¥kroniger Einzelbaum zy pflanzen

Die innerhalb des Wohngebiets festgesetzten zu pflanzenden Baume sind in ihrer
Lage grundsatzlich bindend. Geringfligige Abweichungen sind unter Beibehaltung
der Anzahl zulassig.

zulassige Arten

Fraxinus excelsior Esche
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata 'Greenspire’ Winterlinde (nicht auf Parkplitzen)
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Sorbus aucuparia 'Moravica' Mahrische Eberesche
Sorbus intermedia Mehlbeere

Salix caprea Salweide

sowie alle Obstbhaume als Hochstamm

PflanzgroRe

Hochstamme aus extra weitem Stand, 3x verpflanzt, Mindeststammumfang
16-20 cm, Mindesthoéhe 4,50 m

e) m Randeingrinung, mindestens 2-reihig mit heimischen Laub-

geholzen dicht zu bepflanzen

Fir Art und Grole der zu pflanzenden Straucher und Hecken gelten folgende

Festsetzungen:

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
Crataegus monogyna Weilldorn
Deutzia magnifica Deutzie
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Hydrangea Hortensie
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa i. S. Wildrose
Sambucus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder
Viburnum lantana Schneeball
Taxus Eibe

Buxus sempervirens Buchs

Pflanzgroie

2 x verpflanzt. Mindesthohe 60/100 cm

f) Fiir Art und GroRe der zu pflanzenden Schling- und Kletterpflanzen gelten folgende

Festsetzungen:

Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus i. S. Wilder Wein

Pflanzgrole

Solitarpflanzen 2x verpflanzt bzw. mit Ballen und 4 - 6 Trieben, Mindesthohe

40/80 cm.

g) Die Baugrundstuicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenfliche

nriar ale Qtallnlatza fiir KWrnfifahraniina ananlant Alld safcboacicoab —. . .ol 14— _




Thujen- und Fichtenhecken als Hinterpflanzung von Einfriedungen sing unzulas-
Sig.

h) Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauernd zu
pflegen und zu erhalten Ausgefallene Baume und Straucher sind auf Kosten des
Grundeigentiimers nachzupflanzen.

9. VermaBung

a+—— 6 — Malizahl in Metern: z.B. 6 m

Zwischenmafe, die allein auf vorgeschlagene Baukdrper oder Grundstiicksteilun-
gen bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise.

b) G g festgesetzte Héhenkoten fir die Verkehrsflache in Fahr-
bahnmitte, die selbstandigen Garagengebiude sowie die
Oberkante der ErdgeschoRfulbsden aller in Hanglage zu
errichtenden Hauptgebaude. Abweichungen bis zy 0,50 m
sind zulassig, wenn sich hierdurch Veranderungen des na-
tirlichen Gelandes verringern lassen: z.B. 612.0 m (iber NN

HINWEISE

1. Grundstiicke

1052T FlurstUcksnummer; z.B. 1052 Teilfliche

et ST bestehende Grundstiicksgrenze
——e o aufzulassende Grundstﬂcksgrenze

vorgeschlagene Grundst[jcksgrenze

1 Nummer der vorgeschlagenen Bauparzelie; z.B. Nr. 1

2. Topografie

0 S
S GV Ty Hohenlinie als angenaherte Wiedergabe

des natiirlichen Geléndeverlaufs; z2.B.612.0

U i [} l " ',rm Bbschungsflache

}. Geb&ude

I ] bestehende Gebaude

Eir M




ches und eigener Brandwande. Fur Gebaude mit zweiseitiger Brandwand in Haus-
gruppen gilt entsprechendes.

@ vorgeschlagener Baukorper
4. Verkehr
@ als beschrankt dffentlicher Weg gemal Art. 53 Ziff. 3

BayStrwG zu widmen

5. Wasser- und Abfallwirtschaft

Das hausliche Abwasser mufd bis zum Anschluf} an die offentliche Kanalisation
durch 3-Kammerausfaligruben gemafl DIN 4261 Ziff. 6.1.2 geklart werden.

Die Wasserversorgung ist durch Anschiufd an das offentiiche Versorgungsnetz der
Trinkwasserversorgung der Poringer Gruppe zu sichern.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondere das Dachwasser, mul}
auf den Grundsticken versickern. Auf die gemeinsame Bekanntmachung des StMl
und des StMLU Uber die "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen"
(Bayer. Staatsanzeiger Nr. 19/40 vom 10. 5. 1989) wird verwiesen. Wegen der ein-
geschrankten Versickerungsfahigkeit des Untergrundes werden geschlossene Zi-
sternen zur Nutzung als Brandwasserreservoir empfohlen.

Organische Garten- und Kuchenabfalle sind auf eigenem Grundstiick zu kompo-
stieren.

6. Grunordnung

Hinsichtlich der Mindestgrenzabstande von Baumen uber 2 m Hohe sind die Vor-
schriften des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB (AGBGB) zu beachten (zur Flache
fur die Landwirtschaft: Obstbaume 2 m, alle ubrigen Baume 4 m Abstand von der
Grenze: zum benachbarten Grundstuck: generell 2 m von der Grenze).

7. Immissionsschutz

Geruchs-, Larm- und Staubbeldstigungen durch ortsublich betriebene Landwirt-
schaft sind hinzunehmen.

8. Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschofl3grundrifl des Baugesuchs
einzutragen. Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen. Frei-
flachenbefestigungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem
Freiflachengestaltungsplan, in der Regel ausreichend in Form eines auf das ge-
samte Grnundstiick ausaeweiteten Erdaeschollarundrisses nachziiweisen NDahei
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1. Der Gemeinderat Penzing hat in der Stzungvom .__..... .. . die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschfuf& wurdeam . ... —— - Ortsublich bekannt-
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)

(Siegel) PTGt s
(Bur g S rne rster) ....................................

............................... ortsiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung of
fentlich dargelegt.
(Siegel) R ot
( Bﬂrgermeéster)
Jder Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begn‘jndung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom
......................... _ AT S 1 R s it s ST ausgelegt.
. _ |
Siegel) Penzing, den . R AR S5 1 s e I
('I
( Bt’jrgermeister) ‘
ie Gemeinde Penzing hat mit BeschiuR des Gemeinderats O commommsenioti s s ... den Bebay- ]
'gsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. |
iegel) PENZING, 0N ..o
(Burgermelster) ..................................
s Landratsamt Landsberg a. | hat den Bebauungsplan Mt Verfugungvom ..
................................................ gemal § 11 Abs. 1 ung 2 BauGB i. V. mit § 2 der Zustandigkeitsver
wung zum Baugesetzbuch (ZustVBauGB) vom 7.Juli 1987 (GVBI. S. 209) genehmigt.
gel) Landsberg B O ettt s
iLA.
(.ju';. .S.t.a.ét.st.).eé.m.t e.r.) ........................ I’
|
o L P CROUCEIT ot iz )
nntgemacht worden Der Bebauungsplan Ist damit nach § 12 Satz 4 Baugg In Kraft getreten [
ebauungsplan mit Begrundung liegt in der Gemeinde wahrend der allgemeinen Dienststunden zy |
nanns Einsicht bereit: uber den Inhalt wirg auf Verlangen Auskunft gegeben J
ie Rechtswnrkungen des § 44 Aps. 3 Satz 1 und 2 Sowie Abs. 4 BauGB yng des § 215 Abs 1 .
B wurde hingewiesen f
2l) Penzing . den..... ... N |
i




