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Das Planungsgebiet umfasst das Grundstiick FI.Nr. 1273 sowie Teilflaichen von 996,
1272,1273/1 und 1274 der Gemarkung Untermihihausen.

1 Planungsanlass und Verfahren

Der Gemeinderat Penzing hat am 18.12.2001 beschlossen, fur einen Bereich im
Ortsteil Untermiihlhausen einen Bebauungsplan aufzustellen. Ziel und Zweck der
Planung ist die Bereitstellung eines Baugebiets fur einheimische Birgerinnen und
Blirger, insbesondere junge Familien. Zu diesem Zweck hat die Gemeinde den
groBten Teil des Planungsgebiets bereits erworben und beabsichtigt, nach Ab-
schluss der Bauleitplanung die einzelnen Baugrundstiicke im Rahmen eines Ein-
heimischenmodells kostenglinstig zu verkaufen.

Mit der Ausarbgitung des Bebauungsplans wurde die Geschéaftsstelle des Pla-
nungsverbands AuRerer Wirtschaftsraum Milnchen beauftragt.

2 Bestand und stadtebauliche Situation

Das ca. 0,94 ha groBe Planungsgebiet liegt in einer Entfernung von rund 2 km
zur Ortsmitte des Hauptortes Penzing am sudwestlichen Ortsrand von Unter-
milhlhausen; die Entfernung zum Fliegerhorst Penzing betrdagt ca. 1 km. Im Nor-
den reicht das Gebiet bis in den alten Dorfkern, im Osten schliet neuere
Wohnbebauung (ein- bzw. zweigeschossige Einzelhduser) entlang der Flugplatz-
strale an und im Siden und teilweise im Westen grenzen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an. Im Obrigen wird die Begrenzung des Planungsraums im We-
sten durch eine ehemalige Kiesgrube hergestellt, deren Béschungen groBtenteils
dicht begriant sind. Im Suden wird ein Teilbereich der Boschung im Winter von
den Kindern als Rodelhang verwendet. Der ca. 5 bis 8 m unter Gelénde liegende
Grund der ehemaligen Kiesgrube ist 6ffentlicher Spiel- und Bolzplatz.

Im Sidwesten befindet sich das zum Schutz der Wasserversorgung von Unter-
muhlhausen ausgewiesens Wasserschutzgebiet (VO vom 04.11.1987).

Das Planungsgebiet selbst wird derzeit groftenteils landwirtschaftlich als Grin-
land genutzt, im Norden ist der von FI.Nr. 996 in den Geltungsbereich einbezo-
gene Teil Wiese mit Obstbdaumen und einigen &alteren Nadelgehdlzen entlang der
Grundsticksgrenze. Das Gelande ist leicht hangig, es fallt im siidlichen Drittel
nach Siden, die tbrigen Bereiche sind nach Norden geneigt. Am s(idlichen Rand
des Planbereichs verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, der an die Flugplatzstra-
Re angebunden ist. Diese Situation am Ortseingang wird besonders durch eine
machtige Eiche betont. Eine weitere Zufahrtsmadoglichkeit zum Planungsgebiet
besteht am sadlichen Rand von FI.Nr. 996, ebenfalls von der FlugplatzstralBe
aus.

3 Planungsrechtliche Situation

Die Gemeinde Penzing hat in den letzten Jahren einen Flachennutzungsplan auf-
gestelit, dessen Verfahren kurz vor dem Abschluss steht. Der vorliegende Be-
bauungsplan ist aus den dortigen Darstellungen entwickelt. Die Bauflachen -
Bestand und Planung - im Waeasten der Flugplatzstra’e sind in dem Plan
i.d.Fassung vom 13.03.2001 als allgemeines Wohngebiet (WA}, im Dorfkern als
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Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Der Umfang des Bebauungsplans ist geringer als
die im Flachennutzungsplan am sitdwestlichen Rand von Untermihlhausen dar-
gestellten Entwicklungsflachen.

Planungsziele
Folgende Leitgedanken und Planungsziele liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 1273 soll Baurecht flir den Bedarf der einheimischen
Bevdlkerung geschaffen werden; die beiden im Norden geplanten Parzellen blei-
ben beim bisherigen Eigentiimer firr dessen Eigenbedarf. Das Baugebiet soll sich
hinsichtlich Baustruktur und Wohndichte an dem vorhandenen Siedlungscharak-
ter orientieren. Der Bebauungsplan soll die naturrdumlichen Gegebenheiten be-
ricksichtigen und der Situation am Siedlungsrand des Ortsteils gerecht werden.
Durch griinordnerische Festsetzungen soll ein qualitdtsvolles Wohnumfeld ent-
stehen und ein Ausgleich fir die Bebauung und Versiegelung des Bodens erzielt
werden. Ein intakter Ortsrand als Ubergang zur Landschaft soll neu entstehen.

Inhalt des Bebauungsplans

Der ca. 0,94 ha umfassende Umgriff des Bebauungsplans setzt sich wie folgt
zusammen:

Nettobauland WA ca. 6.805 gm
Flache f.d.innere VerkehrserschlieBung + ca. 1.650 am
Bruttobauland ca. 8.455 gm
private Grinflache + ca. 960 gm
Umgriff ca. 9.415 gm

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO
festgesetzt; ein Teil des vorhandenen Obstgartens im Dorfkern als private Grin-
flache. Wegen der geplanten Siedlungsstruktur und der Ortsrandlage wird die
Zahl der Wohneinheiten begrenzt: eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte und
max. zwei Wohneinheiten je Einzelhaus. Geplant sind insgesamt 11 Bauparzel-
len, auf denen 1 Doppelhaus und 9 Einzelhduser entstehen kénnen. Im Pla-
nungsgebiet ist mit einem Zuwachs an Wohnraum fur 35-50 Personen zu rech-
nen.

MalR der baulichen Nutzung

Die max. zulassigen Grundflachen werden je Haustyp festgesetzt. Die daraus zu
ermitteinde Grundflachenzahl GRZ betrédgt fir das gesamte Planungsgebiet im
Durchschnitt 0,20. Die festgesetzte Grundflache bezieht sich nur auf das
Hauptgebaude; sie darf entsprechend der Regelung im Bebauungsplan durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Neben-
anlagen bis zu 75 % uberschritten werden. Die geplanten Geb&dude haben alle
2 Voligeschosse (I+D); daraus ergibt sich eine durchschnittliche Geschossfla-
chenzahl GFZ von 0,39.
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Stadtebauliches Konzept und bauliche Gestaltung

Das stadtebauliche Konzept knlpft an die vorhandene Bebauung an und nimmt
Bezug auf die Situation am Ortsrand. Eine schleifenformige ErschlieRungsstrafie
fahrt von der FlugplatzstraBe ausgehend durch das Planungsgebiet. Daran an-
gebunden ist ein FuBweg zu der 6ffentlichen Granflache - Spiel- und Bolzplatz -,
und am sudlichen Rand mindet der bestehende landwirtschaftliche Weg ein.

Die geplante Bebauung folgt dem Verlauf der ErschlieBungsflachen, auf der In-
nenseite mit den Giebel- und auf der AuRenseite mit den Traufseiten. Mit
Wandhohen von max. 4,70 m Gber der angrenzenden Verkehrsflache bleibt die
Bebauung relativ niedrig. Nach auB3en, in die freie Landschaft, sind die Traufsei-
ten mit den Dachflachen und den vorgelagerten Hausgérten gerichtet. Ein Teil
des Obst- und Hausgartens der ehemaligen Hofstelle (FI.Nr. 996) soll als inner-
ortliche Freiflaiche gesichert werden.

Uber die Gestaltung der Gebéude, der Nebenanlagen sowie {iber die &ffentlichen
und privaten Bereiche werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen. Es
werden Aussagen gemacht zur Fassaden- und Dachgestaltung, zur Héhenent-
wicklung der Gebéude, zu den Einfriedungen sowie zur Grinordnung.

Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Griinordnung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR § 1a BauGB
{(Vorgehen nach Leitfaden)

1. Der Uberwiegende Teil des Planungsgebiets wird z.Zt. als Grinland intensiv
genutzt. Die Bedeutung der Flachen ist sowohl fir das Schutzgut Arten und
Lebensrdume als auch fur die Schutzglter Wasser, Boden, Klima/Luft und
das Landschaftsbild gering (Kategorie ). Ein kleiner Teil des Planungsgebie-
tes ist Obstwiese und enthédlt den bisherigen Ortsrand mit einer dlteren Na-
delgehdlzgruppe. Dieser Bereich wird eingestuft als Gebiet von mittlerer Be-
deutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Il).

2. Fiur die geplante Bebauung {WA) ist eine Grundflichenzahl von 0,20
vorgesehen. Die im Norden des Planungsgebiets als private Griinfliche fest-
gesetzte Flache erhélt keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung. Je-
doch muss zur Realisierung der geplanten Bebauung die Nadelgehdlzgruppe
voraussichtlich zur Génze beseitigt werden. Die als Wohngebiet festgesetz-
ten Flachen entsprechen Typ B (= Flachen mit niedrigem bis mittlerem Ver-
siegelungs- bzw. Nutzungsgrad).

3. Eingriffsbilanz:

Bauland (Kat.l) ca. 6.200 qm
abziiglich Ortsrand -ca. 250 gm
ca. 5.950 gm

Verkehrsflachen
{ohne landw. Weg) + ca. 1.550 gm
Summe ca. 7.500 gm

Bauland (Kat. Il) ca. 600 gm
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Aufgrund der Qualitat und Quantitat der geplanten VerminderungsmaRnah-
men wird aus den Faktorenspannen der Felder B | (0,2-0,5) bzw. B |l
(0,5-0,8) jeweils ein mittlerer Faktor gewahit.

Ausgleichsbedarf:

Bauland (Kat. 1) ca. 7.500 gm x 0,3 = ca. 2.250 gm

incl. Verkehrsfl.

Bauland (Kat. 1l) ca. 600gmx 0,6 = ca. 360 gm
Summe ca. 2.610 gm

4. Folgende Flachen bzw. MaRnahmen zum Ausgleich werden festgesetzt:

Anlage einer privaten Grinflache zur Ortsrandeingrinung mit einer GrbRe
von 250 gm;

Aufforstung einer 2.500 gm grof3en Flache in Abstimmung mit dem zustén-
digen Forstamt des auf’)erhalb des Planungsgebiets liegenden Grundstiicks
FI.Nr. 1297 Gmkg. Untermiihlhausen (GesamtgrofRe 7.266 qm), das derzeit
teils als Wiese und teils als Viehweide genutzt wird.

Das Grundstick FI.Nr. 1297 bleibt beim bisherigen Eigentimer, der sich
vertraglich verpflichtet hat, die Flachen als 6kologische Ausgleichsflachen
der Gemeinde zur Verfigung zu stellen mit entsprechender Eintragung einer
Grunddienstbarkeit. Die als Ausgleich fur die vorliegende Planung nicht be-
nétigten restlichen Flaichen werden dem gemeindlichen Okokonto zugefiihrt.

Durch die Festsetzungen zur Grinordnung soll das Orts- und Landschaftsbild
neu gestaltet und die Begriinung der Grundstiicke vor allem entlang des Stra-
Renraums sichergestellt werden.

Die Ortsrandeingrinung mit heimischen Gehélzen erfolgt am westlichen Rand
auf einem ca. 4,0 m breiten Streifen (private Grinflache} der als Zufahrt zur 6f-
fentlichen Griinfliche keine Funktion mehr hat und deswegen zu den beiden neu
gebildeten Baugrundstlicken hinzugenommen wurde. Die Ortsrandeingriinung
dient auch als Wind- und Wetterschutz. Besondere Bedeutung soll auch der
Ausgestaltung und Ausfithrung der ErschlieBungsbereiche beigemessen werden
(geringer Versiegelungsgrad, einheitliche Baumpflanzungen).

Verkehr, Garagen und Stellplatze

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber eine schleifenformige ErschlieRungs-
stralBe (verkehrsberuhigter Bereich) mit zwei Anschlissen an das vorhandene
StraRennetz. Die StraRe erhalt die Bezeichnung ,Sandauer Weg"”. Ein geplanter
kurzer FuBweg sowie der vorhandene landwirtschaftliche Weg stellen die Ver-
bindung zu der 6ffentlichen Grinflache bzw. zur freien Landschaft her.

Garagen und offene lUberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der da-
for festgesetzten Flachen sowie in den Baurdumen zuldssig. In den (berwiegen-
den Féllen sind die Garagen an die Hauptgeb&ude angebaut. Die Zahl der erfor-
derlichen Stellplétze richtet sich nach der gemeindlichen Satzung. Garagenzu-
fahrten und Stellplatze sind in wasserdurchléassiger Bauweise (Kies, Rasenpfla-
ster, Schotterrasen) auszuftihren.
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Flugsicherheit, Immissionen, Altlasten

Das Planungsgebiet liegt im Schutzbereich der Funkempfangszentrale Penzing
gemal Schutzbereichanordnung des Bundesministeriums der Verteidigung -
U1 7 - Anordnungs-Nr. VI/Penz vom 02.10.1989. Der Umfang des Schutzbe-
reiches sowie die darin geltenden Eigentums- und Nutzungsbeschrankungen
sind den Schutzbereichanordnungsunterlagen zu entnehmen, die u. a. bei der
Gemeindeverwaltung Penzing bzw. dem Landratsamt in Landsberg hinterlegt
sind.

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Landsberg/Lech
nach § 12 Abs. 3 Ziffer 1a LuftVG.

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der flr die Erteilung
der Baugenehmigung zustandigen Behdrde bei Uberschreiten der in § 12 Abs. 3
Ziff. 1a genannten Begrenzungen jedoch nur mit Zustimmung der Wehrbe-
reichsverwaltung Siid - ASt Minchen - Militdrische Luftfahrtbehérde - geneh-
migt werden (8 12 Abs. 3 Ziff. 1a LuftVG). Die Unterlagen iber den Bau-
schutzbereich liegen beim Landratsamt Landsberg am Lech auf.

Bei den im ndheren Umfeld im Dorfkern von Untermuhlhausen vorhandenen
landwirtschaftlichen Betrieben ist die Nutzung weitgehend eingestelit.

In der angrenzenden ehemaligen Kiesgrube sind der Gemeinde keine Ablagerun-
gen von gefdhrdenden Stoffen bekannt.

Denkmalschutz

Da das Planungsgebiet im Bereich eines spatromischen Kérpergraberfelds liegt,
muss den BaumalRnahmen eine wissenschaftlichen Ansprichen geniigende Un-
tersuchung vorangehen mit einem Vorlauf von mind. 8 Wochen (Beginn Fein-
planie) vor dem eigentlichen Baubeginn.

Bodenordnende MaRRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind bodenordnende MaRnahmen nicht
erforderlich.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, wasserwirtschaftliche Belange

Die notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in der FlugplatzstralRe
vorhanden und missen, dem Bedarf entsprechend, in der geplanten Erschlie-
RBungsstralle neu verlegt werden.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage der Poringer Gruppe anzuschlielRen.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweckverbands Penzing-
Weil vor Fertigstellung anzuschliefRen.
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Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist zu ver-
sickern. Ausreichende Flachen sind dafiir vorzusehen.

Mit Schreiben vom 05.06.2003 teilte das Wasserwirtschaftsamt Weilheim mit,
dass das Planungsgebiet zukiinftig in die Schutzzone Il (Wasserschutzgebiet)
fallen wird (zur Ganze oder teilweise), und aus diesem Grund sind vorsorglich
bereits diesbezlgliche Auflagen in den Bebauungsplan Gbernommen worden.

Anlage:
Bestandsplan M 1:1.000

Gemeinde: =T 413 Vs T« [T s

-----------------------------------------------------------------------------

{Ottmar Mayr, Erster Blrgermeister)
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Die Gemeinde Penzing erldsst aufgrund 882, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem4B § 4 BauNVO. Aus-
nahmen gem3R § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulés-
sig.

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngeb3ude wird wie folgt begrenzt:

Einzelhaus zwei Wohneinheiten
Doppelhaushdlfte eine Wohneinheit

MaR der baulichen Nutzung
Die maximal zuldssige Grundflsche betragt:

Einzelhaus 130 gm
Doppelhaushélifte 85 gm

Die festgesetzte Grundfldche darf durch die Grundfls-
chen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten
und von Nebenanlagen bis zu 75 % Oberschritten wer-
den.

I Zwei Voligeschosse; davon ein Vollgeschoss im
Dachgeschoss aufgrund der Wandhshe

Bauweise und Gberbaubare Grundsticksfliche

Im Planungsgebiet ist nur Einzelhausbebauung 2uléssig; ausgenommen ist ein
Teilbereich, der fur die Errichtung eines Doppelhauses vorgesehen ist.

& nur Doppelhaus zuléssig

_______ Baugrenze
Die Baugrenzen durfen durch untergeordnete Gebaude-
teile wie Vordécher, Pergolen, Loggien bis 1,50 m Tie-
fe und 3,00 m Breite tiberschritten werden.
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Uberschreitungen bis zu einer Tiefe von 2,50 m und
einer Flache von insgesamt 20 gm sind zuldssig, so-
weit es sich um Anlagen der passiven Solarenergienut-
zung (z.B. Wintergarten) handelt.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO sind un-
ter Beachtung der Festsetzung A 3.1 Satz 2 allgemein zuldssig.

Gebédudehdhen und bauliche Gestaltung

Die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens darf nicht mehr als 0,30 m (ber
der angrenzenden Offentlichen Verkehrsflaiche (bezogen auf StraBenbegren-
zungslinie) liegen.

Die Wandhthe darf 4,40 m nicht berschreiten. Die Wandhbhe wird gemessen
von der Oberkante des EG-RohfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.

Die Baukdrper sind aus einfachen, rechteckigen Grundrissen zu entwickeln. Die
Décher der Hauptgebdude sind als symmetrische Sattelddcher mit durchgehen-
dem First auszubilden.

Dachneigung 35° - 40°

Garagen und Nebengeb&dude sind mit Sattelddchern, Dachneigung 20°-30°,
oder mit angelehnten Pultddchern, Dachneigung 10°-20°, zuléssig.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Ziegel und Dachsteine in Rot- bis Rotbraun-
ténen zuléssig.

Liegende Dachfenster sind nur bis zu einer Glasflaiche von maximal 1,25 gm
zuldssig; die maximale Breite einer Gaube betrdgt 1,5 m; Gauben missen min-
destens einen Abstand von der AuBenkante Giebelwand und untereinander von
2,5 m aufweisen. Die Summe aller Gaubenbreiten je Dachfliche darf max. 1/4
der Dachlange betragen.

Anstatt von Gauben kann je Gebdude an einer der Traufseiten ein Quer- oder
Standgiebel mit einer maximalen Breite von 1/4 der Geb#udelénge errichtet
werden. Quer- oder Standgiebel miissen sich in der H8he dem Dachfirst des
Hauptgebéudes unterordnen.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.
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Garagen und Stellplatze

Die Zah! der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Penzing vom 15.04.1994, gedndert durch Satzung vom 13.11.2001.
Demnach sind fir jede selbstédndige Wohneinheit

bis 45 gm 1 Stellplatz
bis 75 gm 1.5 Stellplétze
ab 75 gm 2 Stellplatze

auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Garagen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflaichen zuldssig. Sofern Garagen an der seitlichen
Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

———

:wﬁa‘l Umgrenzung der Flachen fir Carports/Garagen

SRR, |

Garagenzufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Schot-
terrasen, Rasenpflaster, Kies) auszufiihren.

Verkehr
6ffentliche Verkehrsflache
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich
v FuBweg
T landwirtschaftlicher Feld- und Waldweg

StraRenbegrenzungslinie

—— Sichtfeld

Innerhalb der Sichtfelder ist jede Art von Sichtbehinderung wie Zéune, Bepflan-
zung, Wille, Stellplatze, Ablagerungen u. dgl. tber 0,8 m (ber der Fahrbahne-
bene unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hochstdmmige, in
Sichthéhe unbelaubte Baume mit einem Astansatz ab 2,5 m (ber der Fahrbah-
nebene.

Griinordnung und Freiflachengestaltung

zu pflanzende Baume

. Eine von der Planzeichnung abweichende Lage und An-
zahl der zu pflanzenden B&ume ist unter Einhaltung der
Planungsabsicht zuldssig.

private Grinflache

Obstgarten

Flache mit Pflanzgebot
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Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen
soweit sie nicht als Geh- und Fahrflichen oder als Stellplatzflachen fur Kraft-
fahrzeuge benétigt werden. Pro 250 gm nicht (berbauter Grundstlicksfldche ist
mindestens ein Baum zu pflanzen.

Fiir Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Raum und auf privaten
Grundstlcksfldchen, die unmittelbar an 6ffentliche Bereich angrenzen bzw. den
Ubergang zur freien Landschaft darstellen (Ortsrandeingriinung), sind nur die
folgenden heimischen standortgerechten Gehdlze zu verwenden.

Béume: Esche, Linde, Feldahorn, Vogelkirsche, Spitzahorn, Stieleiche,
. Hainbuche, Eberesche, Walnuss sowie alle gdngigen Obstarten;

PflanzgréBe: Hochstamm oder Stammbusch, 3-4 mal verpflanzt;
Hohe 300-400 cm, Stammumfang (ausgenommen sind Obstbau-
me) 18-20 cm.

Strducher: Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Haselnuss, WeiBdorn, Heckenkirsche,
Schneeball, Holunder, Weiden, Liguster, Hundsrose;

Pflanzgréfe: 2 mal verpflanzt

Die Ortsrandbereiche sind mit Bdumen und Strduchern intensiv zu bepflanzen;
Pflanzung der Strducher in Gruppen zu mind. 5 Stlick.

Die nach diesen Festsetzungen gepflanzten Geholze sind zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Baume sind auf Kosten der Eigentiimer nachzupflanzen.

Im direkten Umgriff der Gebdude sind ausnahmsweise Abgrabungen bzw.
Aufschiittungen ({Terrasse) bis zu einer H6he von maximal 0,50 m zul&ssig.

Dem Bauantrag ist ein Freifldichengestaltungsplan, der aus diesen Festsetzungen
entwickelt ist, beizuflgen.

Die beiden Eichen im Einmiindungsbereich der neuen ErschlieBungsstralie in die
FlugplatzstraBe dirfen durch notwendige TiefbaumaRnahmen nicht beeintréch-
tigt werden (Schutz nach DIN 18.920).

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur sockellose Zdune mit maximal 1,20 m Héhe iber OK
Randstein aus senkrechten Holzlatten oder hinterpflanzte Maschendrahtzdune
zuldssig. Garagenvorpldtze diirfen gegenlber der ErschlieBungsstraBe nicht ein-
gefriedet werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Folgende Flachen bzw. MaBnahmen zum Ausgleich werden festgesetzt:

1.  Anlage einer privaten Grinfldche zur Ortsrandeingriinung mit einer Flache
von 250 gm;

2. Aufforstung einer 2,500 gm groRen Flache auf den auRerhalb des Pla-
nungsgebiets liegenden Grundstiick FI.Nr. 1297, Gmkg. Unterm@hlhausen.
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12

Mafdangabe

13 MaRangabe in Meter {(z.B. 5,00 m)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

g el bestehende Grundstlicksgrenze
_Heg aufzuhebende Grundstiicksgrenze

__________ Vorschlag fir Teilung der Grundstiicksgrenze

1273 Flursticksnummer (z.B. 1273)

vorhandenes Haupt- und Nebengebaude

< Gebdudeschema, Vorschlag

@ Parzellennummer {z.B. 3)

wichtiger Gehélzbestand auRerhalb des Planungsge-
biets, siehe Festsetzung A 9.9

WA

Grenze Wasserschutzgebiet

Sémtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage der Péringer Gruppe anzuschlieRen.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. S&mtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweckverbands Penzing-
Weil vor Fertigstellung anzuschlieBen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfldchen und sonstigen Flichen,
auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist zu ver-
sickern. Ausreichende Flachen sind daflir vorzusehen.

Fur die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grund-
satzlich die Niederschiagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

v

—— s



Planfertiger: Miinchen, den &

Es darf nur Wohnbebauung erstelit werden und §8 3 der Schutzgebietsverord-
nung ist zu beachten, insbesondere

- darf Niederschlagswasser nur (ber die belebte Oberbodenzone versickert
werden,

- muss das Abwasser in eine dichte Sammelentwésserung eingeleitet
werden, deren Dichtheit regeiméRig Uberprift werden muss,

- dirfen wassergefdhrdende Stoffe nur im (blichen Umfang von Haushalt
und Landwirtschaft gelagert werden, und zwar

bis 20 | fur Stoffe der Wassergefdhrdungsklasse 3,
bis 10.000 | fOr Stoffe der Wassergefahrdungsklasse 2.

Es wird besonders darauf hingewiesen, dass die Dichtheit der Abwasserkanile
und der Hausanschl(isse regeiméaRig {(alle 5 Jahre) (iberpriift werden muss.

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Landsberg/Lech
gemdR §8 12 Abs. 3 Ziffer 1a LuftVG sowie im Schutzbereich der Funkemp-
fangszentrale Penzing gemaR Schutzbereichsanordnung des Bundesministers der
Verteidigung -U | 7- Anordnungs-Nr. VI/Penz vom 02.10.1989.

Unterlagen Ober den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Landsberg am
Lech auf. Der Umfang des Schutzbereichs der Funkempfangszentrale Penzing
sowie die darin geltenden Eigentums- und Nutzungsbeschréankungen sind den
Schutzbereichsanordnungsunterlagen zu entnehmen, die u.a. bei der Gemeinde
Penzing bzw. dem Landratsamt Landsberg am Lech hinterlegt sind.

Archdologische Bodenfunde sind den zusténdigen Fachstellen unverziiglich zu
melden. Das Gebiet befindet sich im Bereich eines spatrémischen Kérpergriber-
feldes, sodass den BaumaBnahmen eine wissenschaftliche Untersuchung vor-
ausgehen muss.

Kartengrundiage: Digitale Flurkarte

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.
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----------------------------------------------------------------

(Planung erband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen)

Gemeinde: Penzing, den ........coiiivniiiiiviiiiiiricrie e

.............................................................................

{Ottmar Mayr, Erster Blirgermeister)



, Ubersichtsplan
M = 1:5000



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
18.12.2001 gefasst und am 18.01.2002 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 04.12.2001 hat in der Zeit vom 18.03.2002 bis 19.04.2002
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB]).

Die frlhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 04.12.2001 hat in der Zeit vom 05.02.2002 bis
11.03.2002 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die 6&ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 10.06.2003 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 10.06.2003 hat in der Zeit vom
28.07.2003 bis 01.09.2003 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 22.09.2003
wurde vom Gemeinderat am 22.09.2003 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

-----------------------------------------------------------------------------

(Siegel) {Ottmar Mayr, Erster Biirgermeister)

2. Das Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 22.09.2003
wurde mit Schreiben der Gemeinde vom ................ an das Landratsamt
Landsberg a. Lech eingeleitet. Das Landratsamt hat mit Bescheid vom ................
AZl i, den Bebauungsplan genehmigt (§ 10 Abs. 2 BauGB).

Die ortstibliche Bekanntmachung tber den Abschluss des Genehmigungsverfahrens
zum Bebauungsplan erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen
der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
.................... in Kraft {§ 10 Abs. 3 BauGB).

-----------------------------------------------------------------------------

(Siegel) (Ottmar Mayr, Erster Biirgermeister)



