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Satzung

Die Gemeinde Penzing erlasst aufgrund &2, 3, 4, 10 und 13 Baugesetzbuch
—BauGB-—, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.

Die bisherige Planzeichnung des Bebauungsplans ,Bahnhof Epfenhausen® in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16.06.2006 wird durch die Planzeichnung der vorliegenden 1.
Anderung ersetzt.
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Gemeinde Penzing

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19
"Bahnhof Epfenhausen”
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Abschnittsbefestigung des
friihen oder hohen Mittelalters.
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Kérpergraber des
frihen Mittelalters
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6.1

Festsetzungen

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Bahnhof Epfenhausen® in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16.06.2006 werden durch die nachfolgenden
Festsetzungen geéndert und ersetzt:

Geltungsbereich

B R b e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

GEe eingeschrénktes Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO).
Unzul&ssig sind Nutzungen gemas § 8 Abs. 2 Nrn. 2, 3
und 4 BauNVO.

Bezlglich der Zulassigkeit von Wohnungen gilt § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO mit der
MaBgabe, dass die Anzahl der Wohnungen auf zwei Wohnungen beschrankt wird.
Die Gbrigen Ausnahmen i.S. des § 8 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO sind unzulassig.
MaB der baulichen Nutzung (ehem. Ziff. 3)
GR 350 max. zulassige Grundflache in gm (z.B. 350 gm)
Die maximal zuldssige Grundflache von 350 gm darf

durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen und
Einrichtungen um max. 1.300 gm Gberschritten werden.

I hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse (z.B. zwei Voll-
geschosse)

oo+ o Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung

Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksflache

Im Planungsgebiet ist nur offene Bauweise zulassig.

——————————— Baugrenze
Die Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebaude-
teile wie Vordacher bis 2,00 m Tiefe tberschritten wer-
den.

Gebaudehdhen und bauliche Gestaltung (ehem. Ziff. 6)
WH 3,5 max. zulassige Wandhdohe, z.B. 3,50 m

Die Wandhdhe wird von OK Gelénde bis zum fiktiven
Schnittpunkt von AuBenwand mit Dachhaut gemessen.
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Fur die einzelnen Geb&ude sind nur Satteldacher und Pultdacher zulassig; beim
erdgeschossigen Gebaudeteil des Bahnhofsgebaudes Walmdach.

P vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
DN bis 20° Dachneigung, z.B. bis 20°

Zur Belichtung Uber Dachbereiche sind nur Firstverglasungen und liegende Dach-
fenster zuldssig. Quergiebel und Dachgauben sind ausgeschlossen.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Ziegel, Dachsteine in Rot- bis Rotbraunténen
sowie bei Nebenanlagen zusatzlich Blecheindeckung zulassig.

Durch MaBnahmen an Fassaden und Farbgestaltung darf das Erscheinungsbild des
ehemaligen Bahnhofsgebdudes nicht wesentlich verandert werden.

Verkehr

mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zu Gunsten
der Gemeinde Penzing

Grunordnung und Freiflachengestaltung

“ zu erhaltende Gehdlzstruktur

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind - soweit nicht unbedingt fir Geh- und
Fahrflachen, Stellplatze und Lagerflachen erforderlich - gartnerisch mit Wiesen-
flachen, Baumen und Strauchern zu gestalten.

Fir die Bepflanzung sind standortgerechte, heimische Laubbdume und Straucher

ZUu verwenden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Penzing vom 15.04.1994, gedndert durch Satzung vom 13.11.2001.

% | Flache fiir Nebenanlagen

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der gekennzeichneten
Flache fir Nebenanlagen zuldssig. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen i.S. des § 14 BauNVO sind nur in den gekennzeichneten Flache fir Neben-
anlagen zulassig.



AT

10

10.1

10.2

1

11.2

11.3

Immissionsschutz

Die Mindestanforderung der VDI-Richtlinie 2719 wird am Geb&ude Bahnhof Epfen-
hausen im gegenwartigen Zustand nicht eingehalten. Die Uberschreitung ist auf die
Eigenschaften des FuBbodenaufbaus und nicht auf die Grundkonstruktion zur(ickzu-
fihren. Durch Verbesserungen am FuBbodenaufbau kann die notwendige Reduzie-
rung des sekundéren Luftschalls erreicht werden. Als magliche MaBnahmen kom-
men in Frage:

-~ Erhdhen der Einschiittungsmasse im Fehlboden der Decke,
— Kbérperschalltrennung zwischen den Holzbalken und den Bohlendielen,

— Beseitigung von Hohlraumresonanzen d.h. Hohlrdume in der Decke mit Mineral-
wolle ddmmen.

Samtliche Aufenthaltsrdume, insbesondere Schiaf- und Kinderzimmer in der West-,
Sid- und Ostfassade mit Sichtverbindung zur Larmquelle sind so zu planen, dass
die notwendigen Fenster flir Bellftungszwecke zur larmabgewandten Nordseite ori-
entiert sind.

Sind dennoch nach Abwagung aller Mdaglichkeiten Fenster fir Belliftungszwecke
von Aufenthaltsraumen, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, in der West-, Siid-
und Ostfassade notwendig, so sind diese mit integrierter Liftungseinheit zu verse-
hen oder es sind sogenannte Wandliiftungsgerate einzubauen (auch sog. raumluft-
technische Anlage mdglich). Alternativ dazu kdnnen Wintergérten bzw. verglaste
Loggien vorgesehen werden. Beide Mdglichkeiten miissen ausreichende Beliiftung
bei gleichzeitig ausreichendem Schallschutz gewahrleisten.

Altlasten

Vor Ruckbau von ehem. Bahnanlagen und Bauwerken ist ein mit den zustandigen
Fachstellen abgestimmtes, fachlich qualifiziertes Riickbaukonzept zu erstellen, das
sich an den Anforderungen der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(TR LAGA) Nr. 20, neuester Stand sowie der Arbeitshilfe Kontrollierter Riick-
bau/BayLtU 2003 (AH) orientiert. Das Rickbaukonzept mit Darstellung der Vorer-
kundungsergebnisse ist dem Landratsamt Landsberg am Lech zur Priifung vorzule-
gen.

Bei samtlichen AushubmaBnahmen im Bereich von Verdachtsflachen und sonstigen
bestehenden baulichen Anlagen (Verkehrsflachen, Fundamente) im Bereich ehema-
liger Anlagenstandorte und Bauwerkshinterfiillungen, -anschiittungen sowie sonsti-
gen Auffillungen ist eine fachlich qualifizierte Aushubiiberwachung durchzufiihren.

Bei Flachen, wie Altlastenverdachtsflachen, Auffiillungen etc., bei denen eine, bzgl.
des Wirkungspfades Boden — Mensch, sensible Nutzung z. B. durch Spiel-, Freizeit-
und Gartennutzung nicht ausgeschlossen werden kann, oder bei denen sich eine
entsprechend sensible Nutzung im Laufe der Zeit einstellt, ist bei Spiel-, Freizeitnut-
zung eine mindestens 0,35 m, bei Nutzgartennutzung eine 0,60 m méachtige Deck-
schicht aus unbelastetem Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine potentielle Ge-
fahrdung ist durch geeignete MaBnahmen zur Nutzungseinschrankung zu verhin-
dern.
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Dieser Nachweis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der Bodenschutz-
verordnung (BBodSchV) einschlagigen Untersuchungsbereiche mit Nachweis der
Einhaltung der Prif-/Vorsorgewerte der BBodSchV oder durch einen hinsichtlich
Bodenbelastungen aussagekraftigen Herkunftsnachweis vom Einbaumaterial (z. B.
Humusierung) erfolgen.

MaBangabe (ehem. Ziff. 12)

b MaBangabe in Meter, z.B. 3,50 m

Kennzeichnung

Aufgrund der bahnspezifischen Vornutzung des Gelandes sowie wegen der bei An-
lagen und Bauwerken der Bahn in der Regel anzutreffenden Bodenauffiillungen mit
Beimengungen aus Aschen und Schlacken kann nicht ausgeschlossen werden,
dass entsprechende Bodenkontaminationen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes vorliegen.

Nachrichtliche Ubernahme
Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Landsberg am Lech
nach § 12 Abs. 3 Ziffer 1a LuftVG.

Biotop gemé&s Biotopkartierung Bayern mit Bezeichnung

Bodendenkmal D-1-7931-0031: Kérpergraber des frithen

.g_.@. Mittelalters.

Bodendenkmal D-1-7931-0032: Abschnittsbefestigung
des friihen oder hohen Mittelalters.

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze
1087 Flurstiicksnummer (z.B. 1087)
Haupt- und Nebengebaude
Uberdachung

Bdschung
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Wasserwirtschaft

Alle Bauvorhaben sind an das Wassernetz der Gemeinde Penzing anzuschlieBen.
Die hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende
Betriebsdriicke und auch die Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall (ber die
offentliche Anlage gewdhrleistet sind. Bei der Auswahl der Rohrwerkstoffe flir den
Trinkwasserrohrleitungsbau und die Hausinstallation ist die korrosionschemische
Beurteilung des Trinkwassers zu ber{icksichtigen.

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung zur Gartenbewasserung und WC-
Spllung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach
dem AVBWasserV § 3 dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist si-
cherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das offentliche Wasserversor-
gungsnetz entstehen.

Alle Abwasser der Bauvorhaben sind im Trennsystem der vorhandenen Klieinkladran-
lage zuzuleiten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflaichen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig zu
versickern. Ein entsprechender Nachweis ist im weiteren Verfahren zu erbringen.
Aufgrund der beabsichtigten Nutzung ist es mdglich, einen Teil der befestigten Fla-
chen zuriickzubauen und versickerungsfihig zu gestalten.

Beim Versickern von gesammeltem Niederschlagswasser ist eine maéglichst groBfla-
chige Versickerung Uber die belebte Oberbodenzone anzustreben.
Niederschlagswasser von Dachflachen in Gewerbegebieten sowie von Hof- und
Verkehrsflachen gewerblich genutzter Grundstiicke ist von der erlaubnisfreien Ver-
sickerung nach der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung ausgenommen.
Das Versickern des Niederschlagswassers bedarf deshalb der wasserrechtlichen
Erlaubnis, die beim Landratsamt Landsberg zu beantragen ist.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem
Niederschlagswasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
NWFreiV — und den dazugehdrigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser - TRENGW - zu ent-
nehmen.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser sind § 25WHG in Verbindung mit
Art. 18 Abs.1 Nr.2 BayWG und den dazugehdrigen technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Ge-
wasser - TRENOG - zu entnehmen.

Diese Regelungen wurden zum 01.10.2008 (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung NWFreiV) bzw. 17.12.2008 (technische Regeln TRENGW und TRE-
NOG) geéandert. Die grundsatzliche Erlaubnispflicht bei Gewerbegebieten ist daher
nicht mehr gegeben.

Allerdings besteht eine Erlaubnispflicht bei Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen.
Insofern nachgewiesen wird, dass die Versickerung nur Uber Flachen erfolgt, welche
keine Belastungen aufweisen, kann die Niederschlagswasserbeseitigung bei Einhal-
tung der weiteren Anforderungen der NWFreiV erlaubnisfrei erfolgen.
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5 Im nérdlichen Randbereich des Planungsgebiets befindet sich eine Abschnitts-
befestigung unbekannter Zeitstellung (D-1-7931-0032), die in Teilen beim Bahnbau
zerstort wurde; auBerdem wurden beim Bahnbau an der Bahnstation friihmittel-
alterliche Reihengraber (D-1-7931-0031) entdeckt. Mit weiteren archéologischen
Bodenfunden muss bei Erdarbeiten gerechnet werden.

Vor Beginn von Erdarbeiten ist eine sachgerechte archaologische Sondierung im
Einvernehmen und unter Aufsicht des BLfD im Bereich der geplanten BaumaB-
nahme auf Kosten der Antragsteller vorzunehmen.

Bodeneingriffe aller Art im Bereich von Bodendenkmalern und in jenen Bereichen, in
denen Bodendenkmaler vermutet oder unter Umstanden nach angenommen wer-
den missen, bediirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaB Art. 7.1 DSchG,
die in einem eigenstandigen Verfahren bei der zustindigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu beantragen ist.

6 Auf die erschiitterungs- und sekundérluftschalltechnische Untersuchung, erstellt
durch das Ing.-Bliro Miiller-Boruttau, D-82266 Inning-Buch, Breitbrunner Str. 5, imb-
dynamik-Bericht Nr. B 333501 vom 11.10.2004, wird hingewiesen.

74 Altlasten
Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abde-
ckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

8 Eisenbahn
Aufgrund der unmittelbaren Angrenzung an die Bahnstrecke 5520 Mulnchen-Pasing
— Buchloe sind nachfolgende Hinweise zu beachten:
Die fir den Bahnbetrieb notwendigen Flachen (Betriebsanlagen der Eisenbahn) diir-
fen nicht Uberplant werden. Soweit diese Flachen fir Bahnbetriebszwecke entbehr-
lich sind, ist hierfir eine Freistellung von der Betriebsanlageneigenschaft (§23 All-
gemeines Eisenbahngesetz - AEG) erforderlich, fiir die ein Antrag beim Eisenbahn-
Bundesamt zu stellen ist.
Die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes darf durch in der Nihe stattfindende bauli-
che MaBnahmen nicht gefahrdet werden. Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass
die Abstandsflachen zur Bahnlinie einzuhalten sind und Bepflanzungen so gewahlt
werden, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der Gleise erfolgen kann.
Werden bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn iiberschwenkt, so ist
mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlieBen, die
mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Der Antrag zur Kranaufstel-
lung ist, mit Beigabe der Stellungnahme der DB AG zum Baugesuch, bei der DB
Netz AG einzureichen.

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
07/2012
MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.
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Planfertiger:

Gemeinde:

(Johannes Erhard Erster Birgermeister)

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
16.05.2011 gefasst und am 24.05.2013 ortsUblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1
BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat Penzing am 16.05.2011 gebilligten
Bebauungsplandnderungs-Entwurfs in der Fassung vom 05.08.2013 hat in der Zeit
vom 21.08.2013 bis 23.09.2013 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behérden und Trager é&ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
anderungs-Entwurf in der Fassung vom 05.08.2013 hat in der Zeit vom 21.08.2013 bis
23.09.2013 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB i.V. mit §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der redaktionell erganzten
Fassung vom 18.11.2013 wurde vom Gemeinderat am 18.11.2013 gefasst (§ 10 Abs. 1
BauGB).

Penzing, den ..o

(Johanhes Erhard Erster Birgermeister)

2. Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplan-

anderung erfolgteam .......................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat die Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 18.11.2013 in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

HeNZING, ORIY smciiiminmmmmrnmmmgsaremssnsanne

(Johannes Erhard, Erster Biirgermeister)




