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Die Gemeinde Penzing erlasst aufgrund der 88 2,3,4,10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich
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Grenze des raumlichen Anderungsbereichs

Abgrenzung des unterschiedlichen MafR3es der Nutzung

Art der Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO. Die
Ausnahmen gemalR 84 Abs.3 BauNVO sind nicht
zulassig.

Wo 6 hochstzulédssige Zahl der Wohneinheiten in Wohnge-

bauden, z.B. 6

Malf3 der baulichen Nutzung

GR 300 hochstzulassige Grundflache

300 gm)

in Quadratmeter (z.B.

Die zulassige Grundflache darf fir Terrassen um max. 15% Uberschritten werden.

Die Grundflache darf durch Anlagen nach 819 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO his zu einer
Gesamt-Grundflachenzahl von max. 0,6 Uberschritten werden. Die als private
Griunflachen festgesetzten Grundstiicksflachen sind Teil des zur Bestimmung der
Gesamt-Grundflachenzahl maf3geblichen Baulandes (8 19 Abs. 3 Satz 2 Halbsatz 2
BauNVO).

FH 13,0 hochstzulassige Firsthohe in m, z.B. 13,0

WH 7,5 héchstzulassige Wandhohe in m, z.B. 7,5

Die Firsthtéhe wird gemessen vom natirlichen Geldnde bis zum héchsten Punkt der
Dachflache. Die Wandhohe wird gemessen vom natirlichen Gelédnde bis zum

Schnittpunkt der Auf3enwand mit der Dachhaut oder dem oberen Abschluss der
Wand.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
A nur Einzelhaus zulassig

Baugrenze

Die Baugrenzen durfen fir Balkone, Erker und Terrassen bis zu einer Tiefe von max.
3 m uberschritten werden.

Bauliche Gestaltung

SD Satteldach

|

52

53

5.4

55

5.6

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10

10.1

10.2

12

12.1

BB

35°-48° Dachneigung von 35° bis 48°

Es sind nur Satteldacher mit mittigem First zulassig. Die Hauptfirstrichtung muss
entlang der Langsseite des Gebaudes verlaufen.

Fir die Uberdachung von Balkonen und Nebenanlagen sind geneigte Dacher mit
einer Dachneigung bis max. 10° zul&assig.

Dachgauben dirfen max. 2,0 m und Schleppgauben max. 3,0 m breit sein. Der
Abstand der Gauben untereinander und zum Ortgang muss mindestens 1,5 m
betragen. Zu Traufe und First ist mindestens 1,0 m Abstand einzuhalten. Die
Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf maximal ein Drittel der Trauflange betragen.

Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind unzulassig.

Verkehr

A Ein- und Ausfahrt
Grunordnung

| Private Griinflache
[B] Spielplatz

‘ zu pflanzende Baume
‘ zu erhaltende Baume

Sollte erhaltenswerter Baumbestand aus Altersgriinden (bzw. sonstiger Schadigung
auf Grundlage eines Gutachtens) entfernt werden, ist dieser durch einen heimischen
Laubbaum erster Wuchsordnung zu ersetzen.

Fur die zu pflanzenden Baume sind folgende Pflanzqualitaten vorgeschrieben:
Mindesthéhe 400/450 cm, Mindeststammumfang 20/25 cm, 4 x verpflanzt, m DB. Zu
verwenden sind ausschliel3lich standortgerechte heimische Laubb&ume.

Lichthéfe sind unzulassig. Abgrabungen und Aufschittungen sind nur im Bereich
geplanter Garagen, Stellplatze und Treppenanlagen sowie zur Herstellung der
Gelandeanschlisse zulassig. Abgrabungen im Bereich erhaltenswerter Bdume sind
fachgerecht unter Beachtung der DIN 18920 in der Fassung 2002/2008 mit
Handgrabung und Wurzelvorhang durchzufihren.

In jeder Grunflache ist eine Nebenanlage mit einer Grundflache von max. 20 gm
zulassig.

Malnahmen zum Schutz von Boden und Natur

Das auf dem Grundstiick anfallende, nicht verwendete Regenwasser ist auf dem
Grundstuck zur Verdunstung/Versickerung zu bringen.

Garagenzufahrten, offene Stellplatze und interne Wege sind dauerhaft wasser- und
gasdurchlassig (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen, Pflaster mit mehr als 30%
Fugenanteil) zu befestigen.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

'GSt1| Flachen fir offene Gemeinschaftsstellplatze (z.B. GSt,) fir
die mit gleicher Ziffer gekennzeichneten Baufelder des WA
(z.B. WA,;). AulRerhalb dieser Flachen sind Stellplatze
unzulassig.

Flachen fur Gemeinschaftsgaragen/-carports (z.B. GGay)
fur die mit gleicher Ziffer gekennzeichneten Baufelder des
WA (z.B. WA,). Aul3erhalb dieser Flachen sind Garagen
und Carports unzulassig.

Je Mehrfamilienhaus sind folgende Stellplatze nachzuweisen:
a) Ab 2 WE:
1,0 KfzSt oder Garage je Wohneinheit bis 45 gm
1,5 KfzSt oder Garage je Wohneinheit bis 60 gm
2,0 KfzSt oder Garage je Wohneinheit Giber 60 gm
b) Ab 4 WE wie a) + 1,0 KfzSt fir Besucher
c) Ab 6 WE wie a) + 2,0 KfzSt fur Besucher
d) Ab 8 WE wie a) + 3,0 KfzSt fur Besucher.

Die Stellplatzzahl ist rechnerisch auf zwei Nachkommastellen zu ermitteln und durch
arithmetische Auf- und Abrundung auf die ganze Zahl festzusetzen.

Tiefgaragen sind aul3erhalb der privaten Grinflachen zuléassig. Sie sind vollstandig
unter das natirliche Geldnde zu bauen und missen, soweit keine Zufahrt oder eine
Flache bzw. Zone fur Nebenanlagen daruber liegen, mit mindestens 0,6 m Humus
Uberdeckt werden.

7 Z

Zone fur Nebenanlagen

Je erdgeschossiger Wohnung ist in der Zone flr Nebenanlagen ein Gartenhaus mit
einer max. Grundflache von 10 gm zulassig. Dariiber hinaus sind Nebenanlagen
auRRerhalb der privaten Grinflache zulassig.

Einfriedungen

______________________ Einfriedungen
Einfriedungen sind nur auf der in der Planzeichnung gem. Ziffer 10.1 festgesetzten
Linie in Form von sockellosen Maschendraht- bzw. Holzzdunen (Latten-, Staketen-,
Palisaden- und Jagerzaun) mit einer max. Hohe von 1,10 m zulassig.

Immissionsschutz

Solange der Flugplatz auf dem Fliegerhorst Landsberg am Lech in Betrieb ist, gelten
folgende immissionsschutzrechtliche Festsetzungen:

v v v v v

49 dB(A)-Isophone (Fluglarm): Flache fur Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
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Kartengrundlage:

Innerhalb der Larmisophone gilt der Larmpegelbereich Il der DIN 4109-1 ,Schall-
schutz im Hochbau — Teil 1%, Juli 2016. Die in Abhangigkeit von Raumnutzung und -
grol3e erforderlichen BauschallddmmmalRe der AuRenbauteile entsprechend der DIN
4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2% Juli 2016, sind bei Umbau- oder
Neubaumalnahmen nachzuweisen.

Schallschutzfenster missen die Anforderungen der VDI-Richtlinie 2719 ,Schall-
dammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®, Ausgabe August 1987,
erfullen.

Zum Flugplatz orientierte Schlaf- und Kinderzimmer sind mit zusatzlichen fenster-
unabhangigen schallgedammten Bellftungseinrichtungen ausgestattet werden.
Larmgedammte Liftungseinrichtungen dirfen das erforderliche resultierende
Bauschallddmmmalf nicht verschlechtern.

Vermal3ung

#54 MaRangabe in Meter (z.B. 10,00 m)

Hinweise

bestehende Grundstiickgrenze

3781

Flurstiicksnummer (z.B. 378)

vorhandenes Haupt- und Nebengebaude
vorhandene Zufahrten und Stellplatze
geplante Stellplatze
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\ unterirdische Oltanks

Baufeld mit Nummerierung WA, (siehe Festsetzungen, 9.1
und 9.2)

Bei baulichen MalRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinien fur die Anlage von
Strallen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
Baumafl3nahmen) einzuhalten.

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung
zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Bei Baumafinahmen innerhalb des Geltungsbereiches wird regelmafig eine
baubegleitende Kampfmittelfreimessung erforderlich.

Niederschlagswasser

Es ist eine rechtskonforme Niederschlagswasserbeseitigung herzustellen und nach-
zuweisen. Im Rahmen des Bauantrags ist hachzuweisen, dass die Versickerungs-
einrichtung ausreichend tief in die besser durchlassigen Kiese einbindet und auch
ausreichend fur Starkregenereignisse dimensioniert ist. Hierzu sind die Angaben der
Merkblatter ATV-DVKW-M 153 und A 138 zu beachten und es ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Wasserrechtsabteilung des Landratsamtes zu
beantragen.

Immissionsschutz

Der Bauherr muss bei der Errichtung der Warmepumpe(n) die Immissionsrichtwerte
der TA-Larm in Summe mit anderen auf die mafgeblichen Immissionsorte
einwirkenden Gerauschquellen (z.B. andere Warmepumpen und Gerauschquellen
durch Gewerbelarm) von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) einschliel3lich des ggf.
erforderlichen Tonhaltigkeitszuschlages (fur tieffrequente Gerausche) einhalten.

Es wird auf den Leitfaden des Landesamtes flir Umwelt ,Tieffrequente Gerausche

bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen (Auszug Teil llI)* vom Februar 2011
verwiesen.

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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Maflentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.
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(Siegel) (Johannes Erhard, Erster Birgermeister)



