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GEMEINDE PENZING

BEBAUUNGSPLAN "AM KLEIBERWEG® ORTSTEIL RAMSACH

B310 LANDSBERG/LECH, DEN 1.10. 1991
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Verfahrensvermerke

1. Der BeschluB zur ufst 1lffg des Bebauunqipldns ugde vom Gemeinde -
rat Penzing am 7. G4 j gefaBt und am L. A834 ortsiiblich be -

nacht (§2 Abs. 1 BauGB)

--------------

----------------------

( 1. Birgermeister)
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s Dle offentilche Unterrichtung der Birger glt Er ggeFrung zum Bebau -
ungsplan - Yorentwurf 1n der é@ sung vom .-JO ..... hat in der Zeit
o$f%é" * % bis 04 .03 A stattgefunden ( §3 Abs. 1 BauGB)

8916 Penzing, den thIIﬁ.Jé&SJ..
@legpki ( 1. Burgermeister)
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3. Die Beteiligung der Trdger nffen f 0 Pe awgo zum Bebauungsplan -
Vorentwyr{ in der é %é& NOm &4V AR \ hat in der 7eit vom
QU023+ L bis stattgefunden (§4 BauGR)

.........

............

...............................

(1. Burgermeister)

i W?j fentliche Auslegung des Bebauung n- hotwurts in der ung
/ jb /{ h" leit vom gé )égk bis 34’.0.‘../{.332

in der Jelt vom S ALl 42970

o 1 Burge:me;}er N
atzung beschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom AA=4010531
Gemeindorat Penzing am 25 M. A% . gefadt ( §10 BauGB)

8916 Pensing, den Q’{&/{Q%‘z

-----------------------------

( 1.Burgermeister )

. as Landratsamt Landsberg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
: 242, genehmigt

8916 Penzing, den 0203{3&)

) 2
v )F;f} LQ&LW /U/Ld}‘

.................

( 1. Biurgermeister)

7. Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber die Genehmigung des Bebauungspla -
nes erfolgte am A9.0%.{3%> . dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes

. M1t 1er Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fas-
A0 DD in Kraft ( 12 BauGB)

--------------

8916 Penzing, den A3.C3 «(9393'33

------------------------------

( 1. Biirgermeister )
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FUR DIE FESTSETZUNGEN
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35-42°

CRENZE DES GELTUNGSBEREICHES
BAUGRENZE \
STRASSENBEGREN/UNGSLINIE

MASSZAL [N METERN
STRASSENBEGLEITGRON, OFFENTLICH
GFFENTLICHE VERKERSFLICHE
OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT PFLANZGEBOT
HAUPTF IRSTRICHTUNG

EINZELBALME U ERWLTEN

EINZELBAUVE 7U PFLANZT

ALLGEME INES WOHNGEBIET § 4 BAUNO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(2 VG 7ULASSIG, DAS 2. VG MUSS JEDOCH IM DACHRALM LIEGEN]

INAL DER VOLLGESCHOSSE
(2 VG ZULASSIG, DAS 2. VG MUASS JEDOCH IM UG LIEGEN)

GRUNDFLACHEN/AHL  (GRZ)

7ULASSIE DAY NEIG G

OF FENF BAME 15

NUR EINJELHAUSER ZWLASIG
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHE R NUTZUNC
GEBAUDETYPEN

GRUNDSTUCKSNUMMERN
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Die Gemeinde Penzing, Landkreis Landsberg am Lech, erlaBt aufgrund

§§ 1 bis

4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB), Art. 91 Bayerische

Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) diesen Bebauungsplan “Am Kleiberweg' als

SATZUNG

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus der vom Architekturbiiro
Anton Arnold, 8910 Landsberg/Lech, gefertigten Planzeich-

nung und den nachstehenden Festsetzungen -urd—der—Begrindung,
jeweils in den Fassungen vom Af /0. 41304 wundl oloe | SQS\MOI%
w Ol T -H:,L&uwxﬁ UM 9:‘} /{1{ /{BBQ.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemanR
§ 4 Baunutzungsordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 sind nicht zuge-
lassen.

MaB3 der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse:

Im gesamten Plangebiet sind nur Wohngebdude bis zu zwei Vollge-

schossen zuldssig. Das zweite VollgeschoB muB3 im Dachraum bzw.
im UntergeschoB liegen.

Grundflachenzahl (GRZ):

Wieviel von der Flidche des Baugrundstiickes héchstens mit bau-
lichen Anlagen uberdeckt werden darf, errechnet sich aus der
GRZ, die mit der jeweils in der Planzeichnung eingetragenen
Dezimalzahl festgesetzt wird.

Das Hochstmall der uberbauten Flache des Hauptgabidudes darf
maximal 150 gm betragen.

Zahl der Wohnungen:
Pro Einzelhaus werden als HSchstmall 2 Wohnungen festgesetzt.

Bauwelise und und lberbaubare Grundsticksflichen

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise ﬂi. gemal
§ 22 Abs. 2 BauNVO. ;

Im gesamten Plangebiet sind nur Einzelhduser éé_ zuldssig.




Die liberbaubare Grundstiicksfldche ist jeweils durch Baugrenzen
gemdfl § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebdude und Gebidudeteile
dirfen diese Baugrenzen nicht liberschreiten.

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig.

Grenzgaragen diirfen ausnahmsweise auch auBerhalb der uberbau-
baren Grundstiicksflachen errichtet werden, wenn dadurch das
Siedlungsbild nicht beeintrdchtigt wird.

Gartenhduschen und Gewdchshduser diirfen ausnahmsweise auch
auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden.
Zwischen Garagentor und StrafBenbegrenzungslinie muB3 ein Stau-
raum von mind. 5,00 m vorhanden sein.

Die MindestgrdfBe der Baugrundsticke muB3 mindestens 580 gm
betragen.

Bauliche Gestaltung

Haupt- und Nebengebdude missen Sattelddcher mit gleicher
Dachneigung erhalten.

Zugelassen sind Dachneigungen zwischen 35° und 42°.

Bei allen Dachern sind nur Tonplatten oder diesen im Aussehen
gleichende Materialien in ziegelrotem Farbton zugelassen.

Die in der Planzeichnung eingetragene Hauptfirstrichtung ist
einzuhalten. Nebenfirstrichtungen (Quergiebel) fir Garagen,
Nebengebaude, Wintergdrten, Anbauten) sind erlaubt.

Die traufseitige Wandhdhe (HShe von RFB EG bis UK Sparren,
gemessen am Schnittpunkt mit Aussenkante Wand) zur straBen-
zugewendeten Seite, darf max:imal betragen:

Gebdudetyp A : 3,00 m
Gebdudetyp B : 3,60 m
Dachgauben:

Dachgauben sind ausschlieflich in der Form von Satteldach-
gauben zuldssig. Dabei missen folgende Anforderungen erfillt
sein:

- maximale Breite e Gaube: Z, O m
Der Mindestabstand der Gaube vom Ortgang mulf .,0 m betragen.
- Die Summe aller Gaubenbreiten je Dachseite darf 1/3 der ge-

samten Haupt tachldnge n:icht liberschreiten.
Negative Dachgauben (Dacheinschnitte) sind nicht zugelassen.

Dachflachenfenster sind bis zu einer GroéBe von 0,80 gm
erlaubt. J
/

Folgende Dachvorspriinge sind zulidssig:

""l'r_'




- am Ortgang max. 80 cm
Cemessen wird der Dachiiberstand am Ortgang von AuBenkante
Giebelwand bis AuBenkante Dachhaut.

- an der Traufe: max. 80 cm
Cemessen wird der Dachiiberstand an der Traufe senkrecht zur
AuBenkante Hauswand bis AuBenkante Sparrenkopf.

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Gestaltung den
dazugehdrigen Hauptgebduden anzupassen.

Garagen, die an der Grundstiickgrenze zusammengebaut werden,
sind in ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen. i

Es sind nur solche Hauskdrper zuldssig, die in der vorge-
schriebenen Firstrichtung ldnger sind als auf der Giebelseite;
das Verhaltnis der beiden Seiten darf 6:5 nicht unterschreiten.

Erker und Anbauten in Rund-, Vieleck- und Trapezform sind nicht
zugelassen.

Die Fenster- und Tirdffnungen miissen zu einer ausgewogenen
Gliederung der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende
Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte Sprossen harmo-
nisch entsprechend zu untergliedern. Durch diese Unterglie-
derung missen jedoch wieder stehende, rechteckige Fenster-
bzw. Glasformate entstehen.

Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Fenster- und Fenstertiiren miissen ab einer lichten Breite von
1.13 m zweifliigelig ausgebildet werden.

Die Baukdérper sind so zu gestalten, daB ein ruhiger und
geschlossener Eindruck ensteht. Insbesondere sind unorganisch
wirkende Vor- und Ruckspriinge zu vermeiden,

Als an der AuBenfassade sichtbaren Baumaterialien sind nur Holz
und Putz (gedeckte WeiBtdne) zuldssig.
standortungerechte Putze werden nicht erlaubt.

Fiir Einfriedungen entlang den &ffentlichen ErschliefBBungs-—
strassen sind nur senkrechte Holzlattenzdune ohne Beton-

sockel zulidssig. Die Hohe des Zaunes gemessen ab OK Fahr-
bahn, darf 1,00 m nicht iiberschreiten.

Abgrabungen und Aufschiittungen die den natiirlichen Geldn-
deverlauf in gr&ferem Umfange verandern sowie Gradben zur
Belichtung des Unter- und Kellergeschosses, sind nicht
laubt.

Griinordnung

An den in der Planzeichnung mit dem Symbol 'Einzelbdume zu
pflanzen' festgesetzten Standorten sind bodenstidndige Laub-
baume zu pflanzen und dauérhaft zu unterhalten. Ausfdlle sind
durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen. Die Pflanz-
grofe muB mindestens 4,00 m betragen.

Folgende Baumarten duirfen verwendet werden:
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- Acer platanoides (Spitzahorn)

- Tilia cordata (Winterlinde)

- Querqus pedunculata (Stieleiche)
- Ulmus carpinifolia (Feldulme)

- Betula pupesceus (Birke)

Zusatzlich zu den obengenannten Laubbaumarten sind auch alle
Arten von Obstbdumen zugelassen.

Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind gdrtnerisch

zu gestalten und zu unterhalten. Auf 150 gm Grundstiicksfliche
ist mindestens ein Baum aus den unter § 6.1 angegebenen Arten
zu pflanzen. Die PflanzmaBnahmen sind nach AbschluB der jewei-
ligen BaumaBnahme auszufiihren.

An den in der Planzeichnung mit dem Symbol 'Offentliche Griin-
fldchen mit Pflanzgebot' festgesetzten Standorten sind standort-
gerechte, heimische Laubgehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Pro 2,0 gm ist mindestens ein Strauch oder Baum-
heister zu pflanzen. Ausfdlle sind durch gleichwertige Neu-
pflanzungen zu ersetzen. Mindestpflanzgrdfe 80 cm, 2 x ver-
pflanzt. g

Folgende Straucharten dirfen verwendet werden:

- Hainbuche - Hundsrose

- Kornellkirsche - Schneeball

- HaselnufB - WeiBdornarten

- Hartriegel - Traubenkirschen

- Pfaffenhiitchen - Einheimische Schlehen
- Liguster - Holunder

Die in der Planzeichnung mit dem Symbol “Einzelb3ume zu er-
halten' gekennzeichneten bestehenden Gehdlze, sind wihrend
der BaumaBnahmen dauerhaft zu sichern und zu schiitzen. Ihr
Bestand mulB3 erhalten bleiben.

Der Oberbodenauftrag fiir die zu bepflanzenden Flichen muB
ein ungehindertes Wachstum der Pflanzungen gewahrleisten.
Als Oberboden muf3 der auf dem Geldnde vorkommende Humus
verwendet werden.

Hohenlage der Gebidude

Die Oberkante des FFB der Eingangsebene darf, bezogen auf NN,
nicht hoéher liegen als

Fir Grundstiick Nr.l 609,50 NN Nr.5 607,50 NN
Nr.2 608,75 NN Nr.6 608,00 NN
Nr.3 607,80 NN Nr.7 609,00 NN
Nr.4 607,50 N
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Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwir-
ken, sollten - soweit es die 6rtlichen Bodenverhidltnisse zulas-
sen - die Garageneinfahrten, Park- und Stellplitze als befestig-
te Vegetationsfldchen (Schotter-, Pflasterrasen, Rasengitterstei-

ne) oder in durchldssigem Verbundpflaster ausgefiihrt werden.



