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1 EinfGhrung

Das Bayerische Sonderprogramm Militérkonversion 2012 wurde
vom Freistaat Bayern ins Leben gerufen, um die von der Bundes-
wehrreform  betroffenen Stddte und Gemeinden bei der
anstehenden Aufgabe und der Bewdltigung der strukturellen Fol-
gen zu unterstUtzen. Ziel des Programms ist es, den betroffenen
Kommunen damit die Chance zu erdffnen, frihzeitig Strategien fur
eine sta@dtebauliche Neuordnung der frei werdenden Fldchen zu
entwerfen und Konzepte zur Bewdltigung der strukturellen Folgen
dieser StandortschlieBungen zu entwickeln. (vgl. BMVBS 2009;
Oberste Baubehdrde 2008).

Ein rGumlich integriertes, fachbereichs- und akteurGbergreifendes
Entwicklungskonzept ist das zentrale Instrument fUr die Umsefzung
der FérdermaBnahmen im Programm ,,Militdrkonversion". Das inte-
grierte Entwicklungskonzept ist das Ergebnis eines kooperativen
Planungsprozesses mit einer breiten Beteiligung von Akteuren und
Offentlichkeit und legt gemeindeweit Strategien sowie eine MaB-
nahmen-, Kosten- und FinanzierungsGbersicht dar.(vgl. BMVBS 2009;
Oberste Baubehorde 2008). Das Entwicklungsgutachten wird vom
Freistaat Bayern Uber die Regierung von Oberbayern im Bayeri-
schen Sonderprogramm MilitG@rkonversion 2012 der Sté&dtebau-
férderung geférdert und vom Amt fUr Landliche Entwicklung be-
gleitet.

1.1 Aufgabenstellung Penzing und Fliegerhorst

Die primdren Aufgabenstellungen des sté@dtebaulichen Entwick-
lungsgutachtens sind die frGhzeitige Bestandsaufnahme der
militdrischen Liegenschaften und die Entwicklung und Prufung
moglicher Nachnutzungsszenarien. Ziel ist es, die erforderlichen
Grundlagen fur die zukUnftig notwendigen Entscheidungen des
Gemeinderats vorzubereiten. Dies umfasst neben den Nachnut-
zungsszenarien auch die Erarbeitung der vorbereitenden
Untersuchungen fur eine mogliche stddtebauliche Entwicklungs-
maBnahme der Gemeinde nach §165 BauGB.

Neben der Nachnutzung des Fliegerhorsts stand dabei die struktu-
relle Stdrkung Penzings von Anfang an im Vordergrund. Der
Hauptort Penzing soll bereits zum jetzigen Zeitpunkt auf die groen
strukturellen Verdnderungen vorbereitet werden, um drohenden
Funktionsverlusten bereits jetzt zu begegnen. Grundlage hierfur bil-
det das im Zuge des stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes
erarbeitete Leitbild (Band I, Kap. 5).
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1.2 Untersuchungsumagriffe und Aufbau des STEG

Das Untersuchungsgebiet des stddtebaulichen Entwicklungsgut-
achtens umfasst das gesamte Gemeindegebiet mit ca. 33,8 km?2
und 3870 Einwohnern. Die Betrachtung der Gesamtgemeinde in-
klusive der fiUr das gesamte Untersuchungsgebiet gultigen
Grundlagen und Entwicklungskonzepte sowie das gemeindeweite
Leitbild wird in Band | des Berichtes ausfGhrlich dargestellt. In Band
Il werden die Ortsteile mit Ausnahme von Penzing und dem Flie-
gerhorst detailliert untersucht. Der vorliegende Band Il konzentriert
sich auf den Hauptort Penzing mit 2192 Einwohnern und dem sud-
lich angegliederten Sport — und Naherholungsbereich sowie dem
direkt angrenzenden Fliegerhorst mit einer Fldche von ca. 270 ha.

Da es sich beim Hauptort Penzing und dem Fliegerhorstgeldnde
um zwei gefrennte vorbereitende Untersuchungen im Sinne des §
141 BauGB handelt, werden die Gebiete in diesem Band nachei-
nander dargestellt. Die zukUnftige Nachnutzung des Fliegerhorsts
wird voraussichtlich groBe Auswirkungen auf den Hauptort Penzing
haben. Das Gesamtbild und die Qualitat Penzings als Wohn- und
Geschaftsstandort werden hierdurch geprégt. Die Erarbeitung bei-
der Untersuchungen erfolgte von Anfang als integriertes
Gesamtkonzept.

1.3 Planungsprozess und Burgerbeteiligung

Der Planungs- und Abstimmungsprozess mit der umfangreichen
BUrgerbeteiligung und deren Ergebnisse sind in Band | ausfuhrlich
dargestellt. Die Ergebnisse aus dem mobilen Stand (Band | Kap.
4.1), den Wirtshausgesprdchen (Band | Kap. 4.2) und der Burger-
werkstatt (Band | Kap. 4.4) sind in den Planungsprozess mit
eingeflossen.
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2 Oristeil Penzing
2.1 Sektorale Bestandsaufnahme und -analyse

Der Ort Penzing wurde durch das Fachplanungsbiro DRAGOMIR Planungsgeschichte
STADTPLANUNG einer intensiven Bestandsaufnahme mit Vor-Ort-

Begehungen und Auswertung vorhandener Daten unterzogen. Die

Ergebnisse und Hinweise aus den Burgerbeteiligungen (siehe Band

[) wurden in der Bestandsaufnahme gepruft und mit aufgenom-

men.

Die in den folgenden Kapiteln dargestellte Bestandsaufnahme und
—analyse wird in die Themenbereiche Bevdélkerung, Stddtebau und
Siedlungswesen, Landschaft und Umwelt, Verkehr, Wirtschaft und
Handel sowie Gemeinbedarf und soziale Infrastruktur gegliedert.

211 Bevolkerungsentwicklung

Im Jahr 1991 liegt die Einwohneranzahl im Ortsteil Penzing knapp
unter 2.000 Einwohner. Bis zum Jahr 2010 ist ein Anstieg der Einwoh-
nerzahl auf knapp Uber 2.000 Einwohner zu verzeichnen. Im Jahr
2012 geht die Einwohneranzahl leicht zurick.

Einwohner/-innen im Ortsteil Penzing (Stand 11/2012): 2002

Das entspricht einem Einwohneranteil von 53 % bezogen auf die
Gesamtgemeinde.

Natalitat und Wanderung bezogen auf die Jahre 2007 bis 2011
Der natiUrliche Saldo durch Geburten und Sterbefdlle verlduft von

2007 bis 2008 leicht positiv. Von 2009 bis 2011 ist kein nennenswerter
Zuwachs mehr zu verzeichnen.

Der Wanderungssaldo durch Zu- und Wegzige hingegen liegt, mit
einer Ausnahme im Jahr 2009, im negativen Bereich. Wodurch tfrotz
des leicht positiven natUrlichen Saldos die gesamte Bevolkerungs-
entwicklung negativ ausfallt.
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Abb. 1: Bevdlkerungsbewegung
Quelle: Gemeindedaten, Gemeinde Penzing, 2012

Altersstruktur

In Penzing ist eine Uberalterung der Bevdlkerung wahrzunehmen.
In den letzten Jahren hat der Anteil der O - 14 Jahrigen um ca. 27 %
abgenommen (von 715 im Jahr 2001 auf 525 im Jahr 2011), wohin-
gegen der Anteil der Uber 65 Jahrigen kontinuierlich um ca. 23 %
zugenommen hat. .

Es ist anzunehmen, dass ein Grund hierfUr im Wegzug junger Fami-
lien aus Penzing liegt, da die Arbeitsplatz- und Wohnsituation nicht
zufriedenstellend ist.

Folgende prozentuale Verteilung bezogen auf die Altersstruktur
IGsst sich in Penzing ablesen:

5% 0 bis 5 Jahrige
3% 6 bis 9 J&hrige
5% 10 bis 14 Jahrige
71 % 15 bis 65 Jahrige
16 % dalter als 65 Jahre
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Abb. 2: Bevdlkerung nach Alter
Quelle: Bayerisches Landesamt fUr Statistik

HaushaltsgréBen

In Penzing ist ein Zuwachs an Wohnfldchenbedarf zu verzeichnen
(siehe Abbildung 3). Waren im Jahr 2001 noch 39 gm Wohnfla-
che/EW Ublich, sind es im Jahr 2011 schon 44 gm/EW, Tendenz
steigend. Mit Blick auf die Wohnungsbelegung sind die Einwoh-
ner/Wohnung gegenuber 2011 von 2,7 auf 2,45 EW/Whg gesunken.

Abb. 3: Wohnfldche und Wohnungsbelegung
Quelle: Gemeindedaten, Gemeinde Penzing 2012
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Ortskern mit landlichem Charakter

Leerstand landwirtschaftlicher

Hofstellen

Siedlungserweiterung in den 1970er

Jahren

Verlagerung Schule und Rathaus

Neue Wohngebiete und

Gewerbegebiet
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2.1.2 Stadtebau und Ortsbild

Die folgende Bestandsaufnahme bezieht sich auf den Ortsteil
Penzing. Er bildet den Hauptort der gleichnamigen Gemeinde und
ist mit 2192 Einwohnern auch der gréBte Ortsteil.

Siedlungsstruktur

Charakteristisch ist Penzing als Haufendorf einzustufen. Der Ortskern
hat seinen I&ndlichen Charakter weitgehend bewahrt. Hier befin-
det sich auch die Kirche St. Martin mit dem alten Pfarrhof, in dem
sich frGher die Gemeindekanzlei und die alte Schule befand. Das
Gebdude wird heute von der GemeindebUcherei, der Musikschule
und dem Jugendzentrum genutzt. DarUber hinaus ist fUr den Orfs-
kern eine Mischung aus Wohnnutzung, Einzelhandels- und
Dienstleistungseinrichtungen sowie landwirtschaftlichen Anwesen
kennzeichnend. Aufgrund des Strukturwandels in der Landwirt-
schaft nimmt die Zahl der landwirtschaftichen Betriebe,
insbesondere der Vollerwerbsbetriebe, stetig ab. Dies macht sich
im Ortsbild bemerkbar. So stehen an einigen Stellen, z.B. an der
Magnus-Hackl-StraBe, der WeiherstraBe und der PfettenstraBe
ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebdude leer.

Im Ortsteil Penzing gab es zwischen ca. 1950 und 1980 ein generel-
les Bauverbot aufgrund der militGrischen Nutzung des Fliegerhorsts
und der direkten Ortslage in der Einflugschneise. Das Bauverbot
sollte dabei zu einem natUrlichen RUckbau des Ortes Penzing fUh-
ren. Aufgrund dieser Regelung wurde sudlich von Penzing eine
neue Siedlung ausgewiesen.

Wegen der freizuhaltenden Einflugschneise (Notlandebahn) fir
den Fliegerhorst konnte eine Siedlungserweiterung nach Suden
nicht im direkten Anschluss an den Altort stattfinden. SUdlich des
darauf zurGckzufGhrenden grinen Angers wurde grofBfléchig ein
Neubaugebiet ausgewiesen, das zum gréBten Teil aus Einfamilien-
hausbebauung und in untergeordnetem MaB aus
Mietwohnungsbau in Form von ehemaligen Unterkunftsgeb&uden
der Bundeswehr besteht. In diesem Bereich wurde auch ein neues
Zentrum mit Schule und Rathaus geschaffen. Diese Verlagerung
von zentralen sozialen und gemeindlichen Einrichtungen schwdacht
die Funktion des Ortskerns.

In &stlicher und noérdlicher Richtung fand um den historischen Orfs-
kern in jungerer Zeit nach Aufgabe des Bauverbots eine
behutsame Erweiterung mit einer Mischung aus Wohnen, landwirt-
schaftlicher Nutzung und kleineren Gewerbebetrieben statt.

Westlich der Landsberger StraBe, im Siden von Penzing wurde in
jingster Zeit ein groBeres Gewerbegebiet erschlossen. Dieses
grenzt im Westen direkt an die Umgrenzung Fliegerhorst an und be-
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stimmt merklich das Bild der wichtigsten Ortseinfahrt nach Penzing
von der Autobahn 96 und von Landsberg am Lech kommend

Orisbild

Die Ortsmitte gliedert sich um den St. Martin-Platz, einen grinen
Anger. Eingerahmt wird die Ortsmitte von der St. Martin Kirche und
der St. Anna Kapelle, sowie einigen ortsbildprdgenden Gebduden
und landwirtschaftlichen Gehdften. Im Altort finden sich immer
wieder alte Streuobstbestdnde in privaten Freibereichen z.B. in der
PfettenstraBe, der LandsbergerstraBe und der Magnus-Hackl-
StraBe, die das ldndlich gepragte Orts- und StraBenbild positiv un-
terstreichen. Viele Grundsticke grenzen sich jedoch durch
Heckenpflanzungen zur StraBe hin ab.

Ortsmitte mit St. Martin - Platz

Abb.4: Ortsmitte mit grinem Anger

Das Ortsbild Penzing ist zudem von der in Kapitel 2.1.3 (naturréum-
liche Grundlagen) beschriebenen raumbildenden Hangkante
gepragt. In Nord-SUd-Richtung verlduft diese mit einem Hbhenun-
terschied von ca. 10 m von Norden im Bereich Buckerberg,
Leinwebergasse, Magnus-Hackl-Gasse und Landsberger StraBe
und gestaltet dadurch das Ortsbild entscheidend mit.

Raumbildende Hangkante

Die neueren Wohngebiete stdlich der Fritz-Bérner-StraBe lassen in
weiten Teilen eine identitatsstiftende Gestaltung vermissen. Sie sind
durch eine kleinteilige Baustruktur gepragt. Die Wohngebdude be-
stehen aus Einfamilien- bzw. vereinzelt Mehrfamilienhdusern. Die
Fassung und Gestaltung des StraBenraumes erfolgt Uber die vor-
handenen Hecken und Zdune auf Privatgrund. Eine BegrGnung des
StraBenraumes ist z.B. in der Wessobrunner StraBe, der Adalbert-
Stifter-StraBe oder der Peter-Dérfler-StraBe im StraBenquerschnitt
Uber einseitige grune Vorgelege vor den Grundstucken gewdhrleis-
tet - leider wurden die vorgesehenen Baumpflanzungen zur
Aufwertung des StraBenraumes nicht umgesetzt. Der wenig strukfu-

Wohngebiete mit wenig

identitatsstiftender Gestaltung
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Heterogene Strukturen ostlich

der Ortsmitte

Gewerbegebiet mit heterogen

wirkenden Gewerbebauten

Ortsréander

Pragender Siedlungsrand
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rierte StraBenraum verleitet zu erndhten Durchfahrtsgeschwindig-
keiten.

Die Wohngebiete noérdlich des Ortskern weisen zum Teil besonders
ortsbildprédgende StraBenrume durch eine ansprechende Gestal-
tung mit ortsUblichen Materialien und Vegetation am Grottenberg,
Buckerberg, der Leinwebergasse und der Magnus-Hackl-StraBe
auf. Die Baustruktur ist ebenfalls kleinteilig und besteht aus Einfami-
lien- und vereinzelt Mehrfamilienh&usern.

Die 6stlich des Ortskerns liegenden Gebiete fallen durch heteroge-
ne Bebauungsstrukturen auf. Entlang der KohlstattstraBe finden sich
sowohl Einfamilienh&user als auch landwirtschaftliche und gewerb-
lich genutzte Gebd&ude und Hallen. Die KohlstattstraBe ist aufgrund
des infakten dérflichen StraBenbildes zu den ortsbildprégenden
StraBenr&dumen zu zdhlen. Auffallend sind entlang der Schwabhau-
ser StraBe die z.T. bis zu 3-geschossigen Wohngebdude, die den
vorhandenen MaBstab der Bebauung in geringem MaBe Uberhé-
hen. Zudem sind groBzUgige, unbebaute Freifldchen vorhanden.
Die Ortseinfahrissituation von Ramsach kommend ist durch die ein-
seifige Bebauung schwer zu definieren. Der Bereich wird seiner
Funktion als Ortseingang wenig gerecht. Daher ist die Ortsein-
fahrtsgeschwindigkeit in diesem Bereich oft ernéht.

Im Westen der Landsberger StraBe liegt das Gewerbegebiet mit
neuem Kino und Gewerbebetrieben. GroBe Parkplatz— und Lager-
flachen und heterogen wirkende Gewerbebauten und -hallen
pragen das Ortsbild. Dieser Bereich wird seiner Bedeutung als Orts-
eingang durch die fehlende Gestaltung der AuBenfldchen der
Gewerbebeftriebe und des StraBenraums nicht gerecht.

Die Ortsr&nder sind meist nicht mehr durch nattrliche Elemente mit
der freien Landschaft verzahnt, sondern bilden einen harten Uber-
gang zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nufzung. Die
historisch vorzufindende Abstufung der Nutzungsintensitédt zum Orts-
rand hin, oft verbunden mit einer Reduzierung der Gebdudehdhe
und einer abnehmenden Dichte der baulichen Anlagen, findet in
den neuen Baugebieten (sUdlich der Fritz-Borner-StraBe, ndrdlich
der Magnus-Hackl-StraBe) kaum Anwendung. In diesen Bereichen
wirkt der Ortsrand eher geschlossen und bildet eine harte Grenze
Zur umgebenden Landschaft.

Ein prégender Siedlungsrand ist nord-6stlich von Penzing festzustel-
len. Dort ist der Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft durch
GrUnstrukturen reizvoll gestaltet. Der Ortsrand wirkt durch offene
Garten mit Obstbaumbestand oder freiwachsende Hecken flie-
Bend.
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Abb. 5: Nord-6stlicher Siedlungsrand

Gebdude mit Fernwirkung und identitatsstiftende Elemente

Im Ortskern Penzing befinden sich einige identitatsstiffende Ge-
bé&ude. Hierbei handelt es sich um Gebdude wie die , Alte Schule”,
ein privates Wohnhaus am St. Martin-Platz und das Gasthaus Frank.
Identitatsstiffende, gleichzeitig aber auch Gebd&ude mit Fernwir-
kung stellen die Kirche St. Martin und die St. Anna Kapelle dar. Die
Gebdude sind in einem guten baulichen Zustand und férdern den
Wiedererkennungswert des Ortes.

Identitatsstifftende Elemente in der Ortsmitte sind der Maibaum ne-
ben der Kirche St. Martin und das Kriegerdenkmal im Vorbereich
der Kirche.

Abb. 6: St. Anna Kapelle in der Ortsmitte
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Denkmalschutz und historische Elemente

In Penzing sind einige denkmalgeschitzte Gebdude vorhanden.
Dies betrifft ausschlieBlich Gebdude in der historischen Ortsmitte.
Hierbei handelt es sich um die Kirche St. Martin und die auf der ge-
genuberliegenden Seite des Angers befindlichen St. Anna Kapelle.
Beide stammen im Kern aus dem 15. Jahrhundert. Bei dem an die
Kirche angegliederten Pfarrhaus handelt es sich um einen Sattel-
dachbau aus dem Jahr 1826. Das Gasthaus Frank wurde auf das
Jahr 1698 datiert. Die Ubrigen denkmalgeschutzten Gebdude
stammen aus dem Ende des 18. Jahrhunderts.

Denkmalgeschitzte Elemente befinden sich am Ortseingang von
Landsberg (Steinkreuz und Kreuzigungsgruppe) und am Ortsaus-
gang Richtung Oberbergen (Mariengrotte).

Abb. 7: Mariengrotte im Norden von Penzing

Bei den vorgefundenen Bodendenkmdlern handelt es sich um Kor-
pergrdber aus vorgeschichtlicher und frGhmittelalterlicher Zeit, so
auch in der Ortsmitte im Bereich Gasthaus Frank und Kirche St. Mar-
fin.

Bestandsbewertung Stadtebau und Orisbild

Bei dem Hauptort Penzing handelt es sich um eine zweigeteilte
Siedlungsstruktur, welche sich in der Historie, dem Ortsbild, den
Siedlungsrdndern und den denkmal- bzw. identitGtsprdgenden
Gebduden und Elementen wiederspiegelt. Der historische Ortskern
zeichnet sich durch die Gber viele Jahre gewachsenen Strukturen
und die groBe Anzahl an identitGtsgebenden Gebduden aus. Im
Gegensatz hierzu zeigt sich die spdtere Siedlungserweiterung als
eher monotones Ortsbild mit entsprechend unattraktiven Siedlungs-
radndern.
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Problematisch ist anzusehen, dass der historische Ortskern mehr
und mehr seine Funktfion als zentraler und attraktiver Ortsmittel-
punkt fUr Penzing verliert.

2.1.3 Landschaft, Natur und Umwelt

Naturrdumliche Grundlagen

Der Landschaftsraum der Gemeinde Penzing wird von zwei natur-
réumlichen Einheiten geformt:

* nordwestliches Gemeindegebiet: Allmor&nenlandschaft
Loisachgletscher,

* suddstlicher Teil: Jungmordnenlandschaft Isargletscher

Der Ort Penzing spiegelt die daraus entstehenden topographi-
schen Gegebenheiten und die 06kologischen Raumeinheiten
innerhalb seines Ortsbildes wider (siehe Kapitel 2.1.2 Ortsbild).
Durch die fiefer gelegenen ebenen Landschaftsbestandteile im
Westen von Penzing und die héher gelegenen ebenen Land-
schaftsbestandteile im Osten wird im Ort eine von Nord nach Sud
verlaufende Hangkante sichtbar (Hohenunterschied von ca. 10 m).

Klimatische Verhaltnisse
Penzing liegt im Einflussbereich zweier Klimagebiete:
,Donau-Lech-Platten" mit warmen, trockenen Verhdltnissen

Ubergangsbereich zum Klimagebiet ,Oberbayerisches Alpenvor-
land" mit feucht-gemdaBigtem Klima.

Die mittlere Jahresniederschlagsmenge liegt bei ca. 700 bis 1100
mm, bedingt durch ergiebige Niederschldge in Zusammenhang
mit der Stauwirkung der Alpen. Die mittlere Jahreslufttemperatur
betragt ca. 8°C.

Ein wichtiger Bereich fur die DurchlUftung Penzings ist das Kalfluf-
tentstehungsgebiet in der Niederung zwischen Penzing und
Oberbergen. Vorherrschend sind hier Westwinde.

Gewadsser

Von Penzing flieBt nach Norden der Wildwassergraben, welcher
als FlieBgewdsser einzustufen ist. Zwischen der PfettenstraBe und
Schwabhauser StraBe ist dieser Graben verrohrt.

Im SGdosten Penzings befinden sich einige Stillgewdasser, die sich im
Zuge des Kiesabbaus entwickelt haben. Die meisten der Kiesgru-
benweiher werden heute als Fischgewdsser genutzt, einer davon ist
als Biotop klassifiziert. Ein weiterer, etwas gréBerer Weiher wurde als

Im Ort verlaufende Hangkante

Kaltluftentstehungsgebiet

Wildwassergraben
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Badesee mit Liegewiese fUr das gesamte Gemeindegebiet ange-
legt.

Die GrundwasserflieBrichtung verlduft von SUdosten nach Nordwes-
ten. In den urspringlich grundwassernahen Fldchen im Osten von
Penzing wurde durch EntwdésserungsmaBnahmen der Grundwas-
serspiegel abgesenkt, um eine landwirtschaftliche Nutzung zu
gewdhrleisten. Die Entwdsserungsgrdben erflllen weiterhin eine
wichtige Funktion bei der Ableitung des periodisch hoch anste-
henden Grundwassers (Problematik mit Wild- und Hochwasser
siehe Band | Kapitel 3).

Aufgrund der wiederkehrenden Hochwasserereignisse wurde eine
Studie zur Hochwasserfreilegung durch die Gemeinde beauftragt,
welche sich ausfUhrlich mit den Ursachen und méglichen Lésungen
beschaftigt. Aufgrund der Komplexitdt der Thematik wird hier auf
diese Studie verwiesen. (vgl. Studie zur Hochwasserfreilegung).

Wassersensible Bereiche (siehe Abbildung 5) kommen in mehreren
Abschnitten Penzings vor. Diese Bereiche kennzeichnen den natur-
lichen Einfluss des Wassers, in dem es durch hoch anstehendes
Grundwasser zu Uberschwemmungen kommen kann.

Abb. 8: Wassersensible Bereiche um Penzing
Quelle: Bayerisches Landesamt fur Umwelf, Informationsdienst Uber-
schwemmungsgefdhrdete Gebiete

Diese Bereiche betreffen den &stlichen Teil von Penzing und befin-
den sich nérdlich vom Siedlungsrand Penzings und an den
Kiesabbauweihern. Zudem liegt das gesamte Gewerbegebiet im
wassersensiblen Bereich.
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Eine der in der Studie zur Hochwasserfreilegung genannten MaB-
nahmen zur Redukfion des Hochwassers stellt hierbei ein
Entlastungsgraben am &stlichen Ortsrand Penzings dar (vgl. Studie
zur Hochwasserfreilegung). DarUber hinaus werden weitere MaB-
nahmen in der Studie zur Hochwasserfreilegung im restlichen
Gemeindegebiet vorgeschlagen.

Vegetation

Die potenzielle natlrliche Vegetation, die sich ohne menschlichen
Einfluss im Untersuchungsgebiet etablieren wirde, wdare der arten-
reiche Laubwald.

Durch die menschliche Siedlungstatigkeit und die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung ist diese natirliche Vegetation jedoch
Uberprégt. Die tatséchliche Vegetation setfzt sich aus Wald- und
Forstfldchen, Feldgehdlzen und landwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen zusammen. Die im Bereich des Kiesabbaus entstandenen
Gewasser und Feuchtflachen werden von naturnaher Vegetation
begleitet.

Anstehendes Grundwasser

Potenzielle natiirliche Vegetation

Kulturlandschaft
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Ortsbildpréagender

Vegetationsbestand
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Abb. 10: Obstbaumbestand in privatem Garten

Innerorts wirken sich die vorhandenen Vegetationsstrukturen auf
das Erscheinungsbild des Ortes aus und tragen zur Aufwertung des
offentlichen Raums bei. Als ortsbildprédgender Vegetationsbestand
ist vor allem einstufen:

»Schneidereiche" auf zentralem grinen Anger am Schulweg,
Baumbestand im Randbereich des vorhandenen Spielplatzes,
Kastanienreihe in der KohlstattstraBe,

Einzelb&ume in der PfettenstraBe
(heimische Baumarten: Kastanie, Linden)

Birkenreinhe an der Schwabhauser Strae

Hangkante mit waldartig bestocktem Baumbestand im Norden
von Penzing

Baumreihe an der StraBe nach Schwifting
Baumbestand am Kapellenberg um St. Anna

Luitpold-Linde an der Kreuzung Landsberger Strae/
An der Linde

Baumbestand am St. Martins Platz

z.T. landlich gepragte Obstgarten auf privaten Grundsticken
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Abb. 11: Kastanienreihe in der KohlstattstraBe

Abb. 12:StraBenraum im Altort

Innerortliche Freiflachen

Im Ort Penzing gibt es Freifldchen und -rdume mit 6ffentlicher Nut- Innerértliche Freiflachen mit
zung wie dem Spielplatz an der Fritz-Bérner-StraBe und dem zentral ungenutzten Potenzialen
gelegenen St. Martin-Platz. Dieser weist hohe gestalterische Man-

gel auf und eignet sich somit nicht als sozialer Treffpunkt in der

Ortsmitte. Des Weiteren stehen Bereiche mit wichtiger gesellschaft-

licher Bedeutung wie der Friedhof an der Kirche St. Martin und

seiner Erweiterungsfldche im Norden von Penzing am Grottenberg

zur Verflgung. Weitere innerdriliche Freifldchen mit ungenutzten

Potenzialen zur Freizeitgestaltung und/oder Nachverdichtung fin-

den sich in Penzing:

¢ Freifldche sudlich Erzbischof-Schreiber-StraBe

* Ehemaliger Notlandeplatz nérdlich der Fritz-Bérner-StraBe
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Freifldchen nordlich und sudlich der OsterfeldstraBe

Freifldche 6stlich der Stolzenbergstrae

Freifldchen nordlich der St 2054 am 6stlichen Ortseingang

Freifldichen am Grotftenberg

Spielpldatze

In Penzing ist ein Spielplatz westlich des grinen Angers vorhanden.
Legt man einen Einzugsradius von 400m (5 Gehminuten) zugrunde,
bedeutet dies, dass der ndrdliche Teil Penzings mit Spielplétzen un-
tersorgt ist. Ein geeignetes Grundstick zur Neuerrichtung eines
weiteren Spielplatzes und somit zur Erweiterung des Spielplatzan-
gebotes befindet sich Am Grottenberg.

Uberértliche Griinbeziehungen

Als Uberortliche Grunbeziehung fungiert die Nord-SUd-gerichtete
Hangkante im Norden von Penzing mit Verbindung in Richtung
Oberbergen. Auch die Vegetationsstrukturen und o&kologisch
hochwertigen Bereiche im SUdosten von Penzing bieten eine Ver-
netzungsmaoglichkeit mit den Waldflachen des Héhdorfwaldes in
Richtung Schwifting.

Forstwirtschaft

Der Waldbestand im SUGdosten von Penzing erfullt wichtige 6kologi-
sche Funkfionen und hat gemdB Waldfunktionsplan eine
besondere Bedeutung fUr die Erholung. Eine Anbindung des Sied-
lungsgebietes Uber vorhandene StraBen, Feld- und Fahrradwege
mit den Waldbereichen im Sudwesten ist gegeben. NatUrliche
Walder fehlen im Untersuchungsgebiet vollstandig.

Abb. 13: Wanderweg im Héhdorfwald
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Schutzgebiete und Biotope

In Penzing befinden sich zwei Naturdenkmdaler. DarUber hinaus exis- Schiitzenswerte

fieren drei Biotope, einige davon im ehemaligen Kiesabbaugebiet. Landschaftsbestandteile
Des Weiteren sind der Wald und zwei Wasserschutzgebiete im FNP

eingetragen. Nachfolgend werden die schUtzenswerten Land-

schaftsbestandteile gem. FNP (Stand 2005) aufgegliedert:

* Landschaftliche Vorbehaltsfidche noérdlich von Penzing zwi-
schen Oberbergen und UntermUhlhausen
* Waldfl&chen sidostlich von Penzing

* Wasserschutzgebiet im Norden von Penzing beiderseits der
LandstraBe nach Oberbergen

* Biotop Nr.100: Fischweiher und B&schungen sudéstlich von
Penzing

* Biotop Nr.101: Hecke auf Anger nérdlich Fritz-Bérner-StraBe
* Biotop Nr.102: Kiesgrubenweiher sudéstlich von Penzing

* Naturdenkmal ,Schneider Eiche" auf Anger nérdlich Fritz-Boérner-
StraBe

* Naturdenkmal Buche am Waldrand von Penzing

Erholung

Im SUdosten des Ortes Penzing befinden sich fUr die Gesamtge-
meinde bedeutende Sport — und Freizeitanlagen mit Tennis- und
Bolzplatzen, FuBballfeldern, Vereinsheim, Stockbahnen, Beachvol-
leyballfeld sowie der Badeweiher und Fischweiher mit
Angelbereichen und die Kleingartenanlage.

Sportanlage Penzing

Die Sportanlage Penzing ist Uber die StraBe ,,Am unteren Stein" er-
reichbar. Im gesamten Sportplatzbereich sind  Stellplatze
ausreichend vorhanden. Die Anlagen und Bestandsgebdude sind
in einem guten baulichen Zustand. Erweiterungsbedarf besteht
nach Aussagen aus den Burgerbeteiligungen momentan nicht.

Der Badesee ist, auBer im Bereich der Liegewiese, von dichtem
Strauch- und Baumbewuchs umgeben. Er verfugt Gber eine zentra-
le Liegewiese und in den schmaleren Uferbereichen Uber weitere
kleine Liegefldchen. Diese FIdchen weisen funktionale und gestal-
terische Mdngel auf. Im SUdwesten der zenfralen Liegewiese
befindet sich ein kleines Gebdude mit Umkleidekabinen. Ausge-
baute Stellplatze sind nicht vorhanden. In der Badesaison wird die
StillerhofstraBe beidseitig beparkt.

Badesee

. . . .. Kleingartenanlage
Die Kleingartenanlage wird gut von der Bevolkerung angenom- 9 9

men. Durch den relativ hohen Anteil an Einfamilienh&usern mit
Garten ist der Bedarf an Kleingarten fir Penzing als gering einzustu-
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Waldflachen
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fen. Das vorhandene Angebot an Parzellen (ca. 40 StUck) ist, nach
Aussagen aus der Burgerbeteiligung, ausreichend.

Abb. 14:Badeweiher sud-&stlich von Penzing

Die Waldflachen im SUudosten von Penzing sind als landschaftliche
Naherholungsbereiche geeignet. Die nahe Bundesautobahn A%6
wirkt allerdings als Barriere fUr eine weitere Vernetzung nach Suden.

Bestandsbewertung Natur und Landschaft

Penzing umgibt eine abwechslungsreiche Landschaft und beweg-
te Topographie, die auf die Gestaltungskraft der eiszeitlichen
Mordnen zurick zu fUhren ist. Das Landschaftsbild ist hauptséchlich
durch intensive landwirtschaftliche, z.1. groBfl&chige Nutzung ge-
pragt. Gliedernde Geholzbestinde wie Feldhecken und
EinzelbGume in der Flur sind selten anzutreffen.

Abb. 15: Landschaftsstruktur in Penzing
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Der sich an Penzing angliedernde Hohdorfwald besitzt eine bedeu- Hohdorfwald mit
tende Erholungsfunktion der Stufe Il (Waldfunktfionsplan), die sich Erholungsfunktion
durch die dort angegliederten Freizeitanlagen komplettiert. Dieser

Bereich stellt einen interessanten und gut erreichbaren Erholungs-

raum fUr das gesamte Gemeindegebiet dar. Das Freizeitangebot

in Penzing ist als ausreichend einzustufen.

Die natdrlich vorkommenden Mischwdlder, vorwiegend Buchen- Natiirlich vorkommende
mischwalder, werden fortschreitend durch FichtenreinbestGnde Mischwilder
verdrangt.

Die Waldflachen sUdostlich von Penzing sind laut FNP (2005) als
landschaftliches Vorbehaltsgebiet eingestuft.

Der alte Ortskern stellt sich weitgehend gut durchgrint dar. Die
StraBenrdume in den neueren Wohngebieten beinhalten ein Auf-
wertungspotenzial im Bezug auf die Begrinung. Innerorts liegen wie
zuvor erwdhnt, einige Freifléchen brach, die einer Erholungs- bzw.
Freizeitnutzung zugefuhrt werden kénnten.
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Verkehrsbelastung und
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StaatsstraBe

UmgehungsstraBe
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2.1.4 Verkehr

StraBen und Verkehrsbelastung

Der Ortsteil Penzing ist gut an das Uberregionale Verkehrsnetz an-
geschlossen. Die BAB 96 MUnchen - Lindau verl@uft unmittelbar an
der sudlichen Gemeindegrenze. DarUber hinaus fUhrt die Staafs-
straBe St 2054 von Landsberg am Lech und der Autobahn direkt
nach Penzing hinein. In &stlicher Richtung weiter nach Schwabhau-
sen und Geltendorf (Anbindung S-Bahn).

Die verkehrlich gute Anbindung Uber die StaatsstraBe hat auch zur
Folge, dass ein hohes Verkehrsaufkommen té&glich direkt in der
Ortsmitte von Penzing wahrzunehmen ist. Die hohe Verkehrsbelas-
tung und die geringe Verkehrssicherheit entlang der StaatstraBe in
der Ortsmitte wurden im Rahmen der BUrgerbeteiligung hdéufig
bemdangelt, obwohl die tatsGchliche Belastung der StraBe mit ca.
5.200 KFZ /Tag als mittel einzustufen ist. Die von den BUrgerinnen
und BUrger empfundene hohe Belastung durch den Verkehr und
die Defizite in der Verkehrssicherheit fUr FuB- und Radverkehr wer-
den daher auf die hohen gefahrenen Geschwindigkeiten und die
UnUbersichtlichkeit der StaatsstraBe in der Ortslage zurGckgefihrt.

Eine UmgehungsstraBe sudlich von Penzing ist seit langen von der
Gemeinde geplant, aber bisher aus finanziellen Grinden nicht
umgeseftzt. Eine mogliche TrassenfUhrung ist im FNP dargestellt.

Im Zuge der Untersuchung méglicher Nachnutzungen fur den Flie-
gerhorst  wurde eine alternative  Nordumfahrung Penzings
untersucht. Die Auswirkungen auf die Nachnutzungsszenarien sind
in Kap. 3 dargestellt.

Der Ortsteil sudlich der Fritz-Bérner-StraBe ist als Zone 30 ausgeschil-
dert. Die Ubrigen StraBen in Penzing sind 50Km/h-Zonen.

StraBennetzbelastung

Nachfolgend werden die derzeitigen Analyseergebnisse der Quer-
schniftsbelastungen an den wichtigen Knotenpunkten dargestellt.
Die héchsten Querschnittsbelastungen der Befragungsstellen sind
nachfolgend aufgegliedert:

AS BAB96 Landsberg Ost SUdseite:
Summe aller Zufahrten zum Kreisverkehr: 27.000 Kfz/Tag

AS BABY6 Landsberg Ost Nordseite:
Belastung der St 2054: 8.200 Kfz/Tag

Kreisverkehr westlich von Penzing an der ST 2054:
St 2054 sudlich: 9.100Kfz/Tag
St 2054 nordlich: 6.200Kfz/Tag
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Knotenpunkt Landsberger StraBe/ St.Martin-Platz/ PfettenstraBe:
S$t2054 nérdlich: 5.200 Kfz/Tag
S$t2054 westlich: 5.400 Kfz/Tag

Knotenpunkt Schwabhauser StraBe/ St.Martin-Platz/ Magnus-Hackl-
StraBe:

St 2054 stdlich: 5.200 Kfz/Tag

St 2054 6stlich: 4.900 Kfz/Tag

In nachfolgender Karte sind die entsprechend den Zdhlungen er-
mittelten Querschnittsbelastungen in KFZ/24h dargestellt. Im
Bereich der Ortsmitte ergibt sich somit eine durchschnittliche Ver-
kehrsbelastung von ca. 5.200 Kfz/24h. Am Ortseingang nach
Penzing ist die Belastung der St 2054 mit ca.9.100 Kfz/24h am
hochsten.

Im Vergleich zu den zuvor genannten Querschnittsbelastungen
werden nachfolgend die Kennwerte aus der RASt 06 dargestellt:

Wohnwege: bis zu 1.500 Kfz/24h
WohnstraBen: bis zu 4.000 Kfz/24h
SammelstraBen: 4.000 bis 8.000 Kfz/24h
Dérfliche HauptstraBen: 2.000 bis 10.000 Kfz/24h

Abb. 16: Querschnittsbelastungen fir Penzing

Offentlicher Personennahverkehr

Der Ortsteil Penzing ist an mehrere Buslinien angeschlossen. Diese
umfassen die Linien LVG 10 (Landsberg/Ramsach), LVG 61 (Lands-
berg/Geltendorf) und LVG 131 (Landsberg/DieBen). Diese Buslinien
verkehren wie folgt:
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e LVG 10: 13-mal/Tag
e LVG 61:7-12mal/Tag
* LVG 131:2mal/Tag

Zudem verkehren zu den Schulzeiten zwei Schulbuslinien (LVG
40/41).

In Penzing sind sieben Bushaltestellen vorhanden, eine weitere be-
findet sich etwas auBerhalo am Haupteingang des Fliegerhorstes.
Bei einem angenommenen Einzugsradius von 400m (ca. 5min Geh-
zeit) sind groBe Teile von Penzing gut mit dem &ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) abgedeckt. Es gibt kleinere Gebiete
in den noérdlichen und sudlichen Randbereich Penzings, die nicht
im OPNV-Einzugsradius liegen.

Bis auf den Schulbus LVG 131 verkehren die Linien stindlich. FOr
den l&ndlichen Raum ist hiermit eine ausreichende OPNV Erschlie-
Bung grundsdatzlich gewdhrleistet. Jedoch ist im Sinne einer
Férderung des OPNV gegeniber der Nutzung des MIV eine Erhé-
hung der Frequenz insbesondere zu den zentralen Umsteigstellen
auf das weitere Streckennetz anzustreben (z.B. Bahnhof Kaufering,
S-Bahnhof Geltendorf). Sollte dies aus Grunden der Auslastung wirt-
schaftlich nicht umsetzbar sein, kbnnen auch alternative Konzepte
(z.B. Sammelbus) zur Steigerung der Nutzung des OPNV dienen.

Die Bushaltestellen sind zum GroBteil nur mit einem Schild gekenn-
zeichnet und bieten weder Sitz noch Unterstellmdglichkeiten in
unmittelbarer Nahe. Die Lage der Bushaltestellen ist vor allem in der
Ortsmitte nicht schlussig und fUr den nicht ortskundigen kaum
nachzuvollziehen. Die verschiedenen Buslinien halten alle an unter-
schiedlichen Stellen. Eine Zusammenlegung und Aufwertung der
Haltestellen wirde die Nutzung des OPNV deutlich attraktiveren
und vereinfachen.

Fahrradverkehr

Neben dem é&rtlichen Radwegenetz fUhren zwei regionale Fahrrad-
routen durch Penzing:

* Amper-Lech-Radweg
* Ammersee-Radweg

Ortliche Radwege fUhren von Penzing nach Oberbergen, Unter-
muUhlhausen/Epfenhausen, Kaufering, Landsberg und Schwifting
(siehe Radwegekarte). Das ausgebaute Radwegenetz sowie ein
zusatzliches Angebot an Feldwegen ermdglichen eine Freizeitnut-
zung in der umgebenden Landschaft.
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Abb. 17: Radweg nach Oberbergen

FuBgdngerverkehr
Ortlich

Im Ort Penzing sind nicht alle StraBen mit Gehwegen ausgestattet.

Diese fehlen zum Teil auch an wichtigen fuBldufigen Verbindungen Gehwegszustinde
oder sind lUckenhaft. Eine Vielzahl der vorhandenen Gehwege im

Ort sind rein funktional gestaltet und weisen zu Teil wenig Aufent-

haltsqualitét und eine mangelnde Verkehrssicherheit auf.

In Penzing verlduft eine haufig frequentierte FuBwegeverbindung
von der Ortsmiftte Uber den grinen Anger zur Grundschule (Schul-
weg). Eine sichere Querung der Fritz-Bérner-StraBe fehlt allerdings
auf Héhe der Schule.

Eine weitere FuBwegeverbindung fUhrt von der PfettenstraBe nach
Westen zum angrenzenden Gewerbegebiet. Hier fehlt ebenfalls ein
sicherer Ubergang Uber die StaatsstraBe zum Gewerbegebiet. Die
FuBwegeverbindungen sind wassergebunden.

Seite 25 von 56



LVG 6

Landsberg- Penzing-

7/
3’10 Landsberg nzing-
Oberbergen-Ramsach

W

LVG 10 Landsberg-Penzing-

Oberbergen-Ramsach

| |

Q” LVG 61 Landsberg- Penzing-

Geltendorf

LVG 131 Landsberg-Penzing-
DieRen

4

W

Offentlicher Verkehr

E Gebéaude
E Siedlungsflache

Buslinie 61
(7-12/Tag)

—  Buslinie 10
(16/Tag)

e Buslinie 131
(1/Tag)

' Einzugsradius Haltestelle (400m)

@ Bushaltestelle

STEG Gesamtgemeinde Penzing
und Fliegerhorst

150 375 4
s M N
25.03.2014

RRRRRRRR
TTTTTTTTTTTT



GEMEINDE PENZING: STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSGUTACHTEN

Abb. 18 + 19: FuBwegeverbindungen in Penzing

Uberértlich

Bei den FuBwegeverbindungen in der Landschaft handelt es sich
h&ufig um landwirtschaftliche (oft asphaltierte) Wege. Diese sind
fuBlaufig gut begehbar. Diese FuBwegeverbindungen dienen der
Erholungsnutzung.

Landwirtschaftliche Wege
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215 Larmbelastung

Durch das Gebiet verlaufen zwei StaatsstraBen, die als Gerdusch-
quellen fungieren. Da die St 2054 direkt durch den Ortskern
verlduft, schafft sie die gréBten Betroffenheiten. Die weiteren Stra-
Ben im Ort Penzing haben eine durchschnittliche
Verkehrsbelastung und stellen somit keine besondere Emmissions-
quelle dar.

Verkehrslarm

Von der BAB 96 gehen ebenso Gerduschemissionen hervor, wel-
che im Bereich des sudlichen Ortsrands von Penzing meist gut
wahrnehmbar sind.

Die Trafostation an der nord-&stlichen Photovoltaikanlage ist den
BUrgerveranstaltungen immer wieder als stérende Larmquelle ge-
nannt worden.

Anlagenlarm

Die noch andauernde Nutzung des Fliegerhorsts hat eine extrem Flugldrm
hohe Belastung der Bevdlkerung durch den regeimdéBigen Flugbe-

frieb zur Folge. Die entsprechenden lIsophonen zur zuldssigen
Larmbelastung fur Wohngebiete Tags und Nachts sind in der Karte
Bindungen dargestellt. Diese beziehen sich auf die Angaben aus

dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde. In groBen Bereichen der
Gemeinde ist daher ein Neubau von Wohnnutzungen derzeit nicht

moglich. Mit Aufldsung des Fliegerhorsts wird diese Belastung ent-

fallen.

2.1.6 Infrastruktur
Energieversorgung

Durch das Gemeindegebiet verlduft eine Kraftstofffernleitung, die Photovoltaikanlagen
westlich von Penzing direkt auf das Geldnde des Fliegerhorstes

fuhrt. Zudem befinden sich zwei Photovoltaik-Freifldchen-Anlagen

im Norden von Penzing. Weitere sind im Gemeindegebiet vorhan-

den.

Altlasten

In Penzing sind drei Alflastenverdachisfldchen bekannt. Hierbei Sanierte Altlasten
handelt es sich meist um ehemalige Hausmulldeponien sowie Ent-

sorgungsfléichen von Fdkalschlamm. Diese wurden bereits saniert

und rekultiviert.
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GEMEINDE PENZING: STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSGUTACHTEN

Gewerbegebiet

Nahversorgung

Einzelhandel

Apotheke am St. Martin-

PlatzDienstleistungen
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2.1.7 Nutzungen

Weitestgehend besteht Penzing aus Wohnbebauung, gerade je-
doch die Ortsmitte ist durch landwirtschaftliche Gehofte gepragt.
In Penzing sind verschiedenste Nutzungen vorzufinden.

Gewerbe, Einzelhandel und Dienstleistung

Westlich von Penzing befindet sich an der $t2054 das értliche Ge-
werbegebiet. Das Gebiet weist eine Mischung unterschiedlichster
gewerblicher Nutzungen auf. Es gliedert sich in Lagerfléchen mit
Hallen, Bauunternehmen, H&ndler unterschiedlicher Produktgrup-
pen, einer Poststelle und einem Fischhdndler. Im Oktober 2013
eroffnete dort zudem ein groBes Cineplex-Kino mit neun Kinosd&len.

Die Nahversorgung mit GUtern des taglichen Bedarfs ist derzeit in
Penzing kaum gedeckt. Ein Vollsortimenter fehlt, da der langj&hrig
ansdssige Edeka Ende 2013 das Geschdaft aufgegeben hat. Ein
Nachmieter wird derzeit gesucht. FUr die Nahversorgung orientie-
ren sich die meisten BUrger Penzings nun nach Landsberg am Lech.
Direkt stdlich der Autobahn befindet sich ein groBes Fachmarkt-
zentrum mit Vollsortimenter, Drogeriemarkt, Discounter, Baumarkt,
Elekfrofachmarkt, etc.

Die noch vorhandenen Einzelhandelsnutzungen in Penzing bieten
folgendes Sortiment:

* Tankstelle am Kreisverkehr

* Fischladen im Gewerbegebiet

e Geftrdnkemarkt mit Schreibwarenladen, Poststelle und Imbiss im
Gewerbegebiet

* Bdckereiin der StraBe An der Linde

*  Meftzgerei am St. Martin-Platz

DarGber hinaus befinden sich in Penzing noch folgende Dienstleis-
tungseinrichtungen:

* Landsberg-Ammersee Bank,

* Sparkasse, Fritz-Bdrner-Strae

* Physiotherapie, Am Schénbergweg

* Friseur, Landsberger StraBe

* Friseur, Fritz-Borner-StralBe

* Friseur, KohlstattstraBe

* Friseur, Graf-Zeppelin-StraBe
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BAND II: Penzing und die Konversionsfldchen Fliegerhorst

Gemeinbedarf und soziale Infrastruktur Kindertagesstitten

Penzing ist zurzeit gut mit Betfreuungspldtzen ausgestattet. Zwei Kin-
dertageseinrichtungen sind im Gemeindegebiet vorhanden.

* Kindertagesstatte St. Martin, 50 Betreuungspléatze fUr Kinder zwi-
schen 3 und 6 Jahren, fur unter 3-j@hrige und fUr Schulkinder

* Kindertagesstatte St. Josef, 25 Betreuungsplatze fur Kinder zwi-
schen 3 und 6 Jahren und 15 Krippenpl&tze

Neben der bestehenden Kindertagesstatte St. Martin ist geplant ab
September 2014 eine Kinderkrippe mit 15 weiteren Betreuungsplat-
zen zu erdffnen. Tr&gere wird auch hier die Katholische Kirche sein.

Neben den Kindertageseinrichtungen in Penzing wird auch der
Kindergarten Wurzel Purzel in Epfenhausen von Kindern aus Penzing
besucht.

Im Ort Penzing liegt die Grundschule der Gemeinde Penzing. Der ~ Grundschule im Ortsteil
Einzugsbereich der Schule beschrdnkt sich auf das Gemeindege- Penzing

biet Penzing mit allen Ortsteilen zuziglich der Gemeinde

Schwifting. Die Schulerzahlen belaufen sich auf ca. 155 Kinder, wo-

bei auf die vier Jahrgangsstufen verteilt ca. 35-40 Kinder in der

Gemeinde Schwifting wohnhaft sind. Die Grundschule besteht aus

einem groBzigigen Neubau mit angegliederter Turnhalle. Das

Raumangebot ist ausreichend vorhanden.

Als weiterfUnhrende Schulen im Landkreis dienen:

* SchloBbergschule, Hauptschule, Landsberg
* Johann Winkelhofer Realschule, Landsberg

* Ignaz Koégler Gymnasium, Landsberg

Gemeinschaftshaus , Alte Schule*

Die ,,Alte Schule" befindet sich in der Ortsmitte am St. Martin Platz. Zahlreiche soziale
Es handelt sich um ein Gebdude mit zahlreichen sozialen Einrich- Elnrichtungen
tungen. Es ist Standort der Volkshochschule Landsberg, AuBenstelle

Penzing, dem Seniorenburo, der Gemeindebucherei und des Ju-

gendzentrums und ist somit ein zentraler und sozialer Treffpunkt in

der Ortsmitte. Aufgrund der vielen Nutzungen sind das Raumange-

bot und die Parkierungssituation nicht ausreichend.

Vereine in Penzing

In Penzing sind zahlreiche, ortsspezifische Vereine vertreten. Das Vielseitiges Vereinsangebot
Angebot ist vielseitig und attraktiv fUr alle Altersgruppen gestaltet.
Die Vereine verzeichnen einen regen Zulauf, allerdings sind in
manchen Bereichen Nachwuchsprobleme zu vernehmen. Im
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Ausreichende érztliche

Versorgung

geite 30 von 56

Rahmen der BUrgerbeteiligung wurde mehrmals der Wunsch nach
einem vielfdltig nutzbaren Veranstaltungs- und Vereinshaus vorge-
bracht. Entsprechende Raumlichkeiten fur Feste und Veranstaltun-
Veranstaltungen sind in Penzing derzeit nur in der Gaststétte Frank
vorhanden.

Gesundheit und arztliche Versorgung

Die darztliche Versorgung in Penzing ist aus Sicht der Bevdlkerung
als ausreichend und angemessen einzustufen. Fachdrztliche Ein-
richtungen befinden sich in Landsberg. In Penzing sind zwei
Allgemeindrzte und ein Zahnarzt tatig. Eine Apotheke befindet sich
am St. Martin-Platz in der Ortsmitte.



BAND II: Penzing und die Konversionsfldchen Fliegerhorst

2.2 Integrierte Bestandsbewertung

Basierend auf der intensiven Bestandsaufnahme und den Ergeb-
nissen der BuUrgerbeteiigung werden in der integrierten
Bestandsbewertung die wesentlichen Analyseergebnisse aufge-
zeigt. Das folgende Kapitel und die Karte stellen die vorhandenen
Defizite und méglichen Konflikte im Untersuchungsgebiet dar. Im
Anschluss daran werden die vorhandenen Qualitdten und die
sich fUr das Untersuchungsgebiet ergebenden Potenziale aufge-
zeigt. Nachfolgend werden nur noch sfichpunktartige
Aufzdhlungen zusammengefasst, da die ausfUhrlichen ErlGute-
rungen in Kapitel 2.1 bereits detailliert beschrieben wurden.

2.2.1 Defizite und Konflikte

Folgende Defizite und Konflikte wurden fUr das Untersuchungsge-
biet analysiert:

Larm

* Larmeinwirkung von der BAB 96 im sudlichen Bereich des Unter-
suchungsgebietes

* Beeinfr@chtigung durch Verkehrsldrm fur die Anlieger der St 2054

* Beeinfr@chtigung durch Flugldrm im Bereich der Einflugschneise
zum Fliegerhorst

* Ldarmemission der Trafostation an der Photovoltaikanlage im
Nordosten des Untersuchungsgebietes

Offentliche RGume und Freifléichen

» Offentliche R&ume in der Ortsmitte mit funktionalen und gestal-
terischen Mangeln u. a. durch ungestaltete Frei- und
Grinfldchen rund um den St. Martin Platz

* Spielfldche an der Fritz-Bérner-StraBe mit Aufwertungs- und Er-
neuerungsbedarf, Erneuerung und Ergénzung der vorhandenen
Spielgerate

* Fehlende Spielfldche im Norden des Untersuchungsgebietes, um
beschrdnkt mobilen Bevdlkerungsgruppen eine wohnortnahe
Grunflache zur Verflgung zu stellen

* Innerdrtliche, brachliegende Freifldéchen mit ungenutzten Poten-
zialen (Freifldche stdlich Erzbischof-Schreiber-StraBe, Ehemaliger
Notlandeplatz nérdlich der Fritz-Bdrner-StraBe, Freifldchen nérd-
lich und sudlich der OsterfeldstraBe, Freifléche &stlich der
StolzenbergstraBe, Freifldchen ndrdlich der St 2054 am &stlichen
Ortseingang, Freifldche am Grottenberg)

* Durch die freizuhaltende Einflugschneise entstand eine groBfla-
chige innerortliche Grinflache, die eine Trennung zwischen den
einzelnen Bereichen Penzings bewirkt
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Naherholungsbereich Badesee mit funktionalen und gestalteri-
schen Mdangeln durch unzureichende Anzahl an Stellpl&tzen,
fehlende sanité@re Anlagen und fehlende Freifléchengestaltung

Siedlungsstruktur

Ortsmitte mit gestalterischen und funktionalen Defiziten im Be-
zug auf Gebdudestruktur, Nutzungsmischung und Brachfldchen

Fehlende Ortsrandeingrinung, die einen weichen Ubergang
und eine Einbindung in die umgebende Landschaft erméglicht
(Wohngebiet sudlich des Wessobrunner Rings, Wohngebiet &st-
lich der KohlstattstraBe, Wohngebiet im Norden des
Untersuchungsgebiets)

Landschaft

Ausgerdumte, durch intensive Landwirtschaft geprdagte Land-
schaft

Wassersensible Bereiche im Bereich der Photovoltaikanlage, in
den &stlichen Ortsrandbereichen und im Bereich des Badesees

Infrastruktur und Gemeinbedarf

Fehlender Veranstaltungsraum fur Vereine

Fehlender Vollsortimenter

Verkehr

Von den nérdlich der Magnus-Hackl-StraBe in Verldngerung zur
BuckerbergstraBe und sudlich des Wessobrunner Rings gelege-
nen Wohngebieten sind die Bushaltestellen des OPNV schlecht
ZU erreichen

Unattraktive innerortliche sowie z.T fehlende FuB-und Rad-
wegeverbindungen (PfettenstraBe, Magnus-Hackl-StraBe)

Unzureichend ausgebaute GrUnverbindungen zum Gewerbe-
gebiet und zum Spielplatz

WohnstraBen sudlich der Fritz-Borner-StraBe mit unattraktivem
StraBenraum und fehlender Verkehrssicherheit durch Uberhndhte
Geschwindigkeit

Fehlender FuBgdngerUberweg (von den Wohngebieten Uber
die St 2054 ins Gewerbegebiet, innerorts in der Landsberger
StraBe auf Hohe St. Martinplatz sowie auf H6he WeiherstraBe)

Hohe Einfahrtsgeschwindigkeit in den Ort (Schwiftinger StraBe,
UntermUhlhauser StraBe, St 2054) und damit verbundene feh-
lende Verkehrssicherheit im StraBenraum sudlich der Fritz-Bérner-
StraBe



’
Defizite & Konflikte

X 7 |:| Bestandsgebsude

= - o % |:| Siedlungsbereich

‘ ¥
\ lvv Larm Autobahn
\ g 7 /W Larm StaatsstralRe

«==-=— Flugschneise Fliegerhorst

Larm Trafostation

Larmisophon Fliegerhorst

Schwach ausgepragte Ortsmitte mit
drohendem Funktionsverlust

Gebiete ohne OPNV-Anbindung

Wohnstrafen mit Defiziten in
Gestaltung und Verkehrssicherheit

Unattraktiv gestaltete Grinflache
Photovoltaikanlage

Spielflachen mit Verbesserungs-
bedarf

W

Mangelnde Spielplatzversorgung
Einzugsradius Spielplatz 400m

Ausgeraumte, durch Landwirt-
schaft gepragte Landschaft

Innerdortliche Freiflachen
mit ungenutzten Potentialen

Innerortliche Griinflache
mit trennender Wirkung

t /Cee BEN O |G

I I I Fehlende Ortsrandeingriinung
AAA Fehlende Eingriinung

7 Wassersensible Bereiche

//% (Hochwasser und Anstaubereiche)
& Altlastenverdachtige Flachen

Unattraktive Ful- und Radwege-
verbindung

Eks

<o
|lee@p Ausbau Gberdrtlicher Rad-

) .

% STEG Gesamtgemeinde Penzing

2, und Fliegerhorst
— N N
T “ Y A N
—\ A e A—
X [ 75 150 375 4
p 1 X \ XA 1 \/ o 1 I N
7 e T 1:6.500 25.03.2014
e “n R




BAND II: Penzing und die Konversionsfldchen Fliegerhorst

* Unzureichend ausgebautes Uberdrtliches Rad- und FuBwege-
netz

2.2.2 Qualitaten und Potenziale

Im Folgenden werden die vorhandenen Qualitdten und Potenziale
erldutert:

Offentliche Rdume und Freiflachen

* Innerértliche Grunfldchen mit Potenzialen zur Innenentwicklung
(zwischen Weiher- und KohlstattstraBe, ostlich der Kohlstattstra-
Be, Teilbereiche des zentralen grinen Angers, sudlich Erzbischof-
Schreiber-StraBe)

* Ortsbildprégende Vegetationsstrukturen, deren Erhalt bzw. Stér-
kung einen positiven Beitrag zur Belebung des Ortsbildes und zur
Identifikation mit dem Ort leisten

* Potenzialflachen im 6ffentlichen Raum zur Etablierung von Platz-
situationen entflang der Landsberger und Schwabhauser StraBe,
die zur Belebung der Ortsmitte beitragen kénnen

* Vorhandene Gewdsser (Badesee und Fischweiher) sowie Sport-
bereich zur aktiven Erholungs- und Freizeitnutzung

* Waldfldchen im SUdosten des Untersuchungsgebiets zur Er-
holungsnutzung geeignet

* Potenzial zur Entwicklung von Grinbeziehungen nach Norden
Richtung Oberbergen, Richtung SUdwesten Uber den Freizeit-
und Erholungsbereich zu den vorhandenen Waldfldchen

» Potenziale zur Ortsrandeingrinung zur Schaffung eines Uber-
gangs von Siedlung und Landschaft und Erhaltung reizvoller
Ortsrander

Energie

* Vorhandene regenerative Energie: Photovoltaikanlagen im
Nordosten des Untersuchungsgebiets

Siedlungsstruktur
* Vorhandene Einzelhandels- und Nahversorgungselemente

» Historischer Siedlungskern mit ortbildprdgenden Gebduden (Kir-
che St. Martin, Kapelle St. Anna, ,,Alte Schule*)

* Gebdude mit Fernwirkung zur Identifikation (Kirche St. Martin,
Kapelle St. Anna, ,,Alte Schule”)

* |dentitatsstiftende Elemente wie Maibaum, Kriegerdenkmal

* Fldchenpotenziale Bauland AuBenbereich im stdlichen und 6st-
lichen Bereich von Penzing
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* Fldchenpotenziale Bauland Innenbereich im Ort

Verkehr
* Zweiregionale und aftraktive Radwegerouten
* Vorhandenes értliches Radwegenetz

* Gute verkehrliche Anbindung an StaatsstraBen und BAB 96

23 Integriertes Gesamtfazit und Ziele fir das Orisent-
wicklungskonzept

Das fur die Gesamtgemeinde in der ersten Stufe in Verbindung mit
der BuUrgerbeteiligung entwickelte Leitbild bildet den Rahmen fir
die grundsatzliche Zielsetzung der gemeindlichen Entwicklung.

Im Zuge der vertieften Bestandsaufnahme und -analyse wurden
die bestehenden Qualitdten und die sich daraus ergebenden Po-
tenziale sowie die vorhandenen Mdéngel und mdoglichen Konflikte
spezifisch fur den Ortsteil Penzing untersucht.

Aufbauend auf den vorhergehenden Kapiteln kdnnen somit
schlussig die folgenden Ziele fUr die Ortsentwicklungsplanung ab-
geleitet werden. Die Zielsetzung ist die Behebung der vorhandenen
Defizite und die Starkung des Ortes basierend auf den vorhande-
nen Qualitéten. Die Ergebnisse aus der BUrgerbeteiligung (vgl.
Band | Kap. 4) spiegeln die hier aufgezeigten Zielsetzungen wie-
der.

* Schaffung von attraktiven RGumen, insbesondere in der Ortsmit-
te, in denen Ooffentliches Leben geférdert wird und erneut
stattfinden kann.

* Ansiedlung von frequenzbringenden Nutzungen im Umfeld zur
Belebung des Ortskernes

* Gestaltung von Freifldchen innerhalb von Penzing zur Steigerung
der Aufenthaltsqualitét fir alle Nutzergruppen

* Reduzierung der Verkehrsbelastung, -geschwindigkeit und Erho-
hung der Verkehrssicherheit fur den FuB- und Radverkehr auf der
OrtsdurchfahrtsstraBe

* Erhéhung der Aftraktivitdt des Naherholungsbereiches am Ba-
desee

* Erhéhung der Verkehrssicherheit, vor allem fur den Rad- und
FuBgé&ngerverkehr im Bereich der PfettenstraBe und der Mag-
nus-Hackl-StraBe.

* Nutzung der Potenziale zur Schaffung von attraktiven, begrun-
ten und identitatsstiftenden StraBenrGumen. Gestalterische
Aufwertung der WohnstraBen sudlich der Fritz-Bérner-StraBe un-
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ter dem Gesichtspunkt der Reduzierung der Durchfahrisge-
schwindigkeit

* Klare Gestaltung der Ortseinfahrten zur Reduzierung der Ein-
fahrtsgeschwindigkeit und zur Schaffung einer attraktiven
Ortseingangssituation

* Nutzung von Potenzialen fur die vertrgliche Nachverdichtung
im Ort vor einer Ausweisung von Neubaugebieten am Ortsrand.
Stérkung der Ortsmitte durch Wiedernutzbarmachung von Leer-
stdnden

24 Ortsentwicklungskonzept

Aus den vorangegangenen Kapiteln ,Leitbildentwicklung” (vgl.
Band I, Kap. 5), ,Burgerbeteiligung* (vgl. Band I, Kap. 4) sowie ,In-
tegrierte Bestandsbewertung" (vgl. Kap. 2.2) wurden die
nachfolgenden MaBnahmen fUr den Ortsteil Penzing entwickelt. In
der Gliederung der MaBnahmen werden ortsteiloezogene MaB-
nahmen vorangestelll und anschlieBend die MaBnahmen
aufgefUhrt, die fUr die Gesamtgemeinde von Belang sind. Die
MaBnahmen wurden zeitlich eingeordnet. Dennoch sind zeitliche
Verschiebungen in Abhdngigkeit von Entwicklungen, verdnderten
Rahmenbedingungen und Mitwirkungsbereitschaft moglich.
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Ortsteilbezogene MaBnahmen

N,

Beschreibung

Uberschlag.
Kostenschatz.

Zeit-
horizont

P1

Orismitte

Im Vordergrund stehen bei dieser MaBnahme die Neu
ordnung, Umgestaltung und Belebung der Ortsmitte

und der angrenzenden StraBenrdume.

P1.1

Feinuntersuchung zur Neuordnung und Umgestaltung
der Ortsmitte und der angrenzenden StraBenrdume
Penzings unter dem Aspekt des Erhalts der identit&ts-
stiffenden Elemente und der Schaffung
belebten, vielfaltig nutzbaren Ortsmitte

einer

Beteiligungsverfahren zur Sensibilisierung fur den Erhalt
einer lebendigen Ortsmitte, z.B. EigentUmergesprdache,
Anliegerversammlung

ca. 30.000 €

|Guft

P1.2

Gestaltung der Platze und Freifldchen um den Dorfan-
ger am St. Martin-Platz und die Schwabhauser StraBe
zur Schaffung von Aufenthaltsrdumen als soziale Treff-
punkte

ca. 500.000 €

kurzfristig

P1.3

Neuordnung der Parkierungsfldchen in der Ortsmitte
moglichst unter Erweiterung des bestehenden Ange-
botes

ca. 350.000 €

mittelfristig

P1.4

Nachnutzungskonzept fir den ehem. Bauhof zur ge-
meinschaftlichen, kulturellen Nutzung z.B. ,,Haus der
Vereine", , Kulturstadl”; inkl. Sanierung und Umnutzung
des ehem. Bauhofgebd&udes

ca. 1.000.000

€

langfristig

P1.5

Sanierung/ Erweiterung/ Umbau ,Alte Schule* zur Un-
terbringung zentraler gemeindlicher Nutzungen in der
Ortsmitte

ca. 1.000.000

€

langfristig

P1.6

Verlegung und Neubau des Rathauses in der Ortsmitte

ca.

2.500.000 €

langfristig

P1.7

Sanierungs- / Innerortsbebauungsplan fur Teilbereiche zur
Sicherung der zukUnftigen Entwicklung der Ortsmitte u.a.
unter den Aspekten der Wahrung des doérflichen Charak-
ters und der Belebung der Ortsmitte; inkl.
erforderlicher Fachgutachten

evil.

ca.

50.000 €

mittelfristig
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P2 Neuvordnung und Umgestaltung der StraBenraumsituation

Ein wichtiger Aspekt beim Thema StraBenraum ist die Ver-
kehrssicherheit vor allem fUr die nicht motorisierten
Verkehrsteilnehmerinnen und -teilnehmer. Weite Teile des
offentlichen StraBennetzes werden durch den motorisier-
ten Individualverkehr dominiert. Der FuBgdnger- und
Radverkehr tritt in den Hintergrund.

P2.1 Umgestaltung der PfettenstraBe hinsichtlich Aftraktivitdt, | ca. 500.000 | kurzfristig
Aufenthaltsqualitét und Verkehrssicherheit unter Beruck-
sichtigung aller Verkehrsteilnehmer

P2.2 Umgestaltung der Magnus-Hackl-StraBe hinsichtlich Af- | ca. 250.000 | kurzfristig
fraktivitadt, Aufenthaltsqualitdt und Verkehrssicherheit
unter BerUcksichtigung aller Verkehrsteilnehmer

P3 MaBnahmen zur Geschwindigkeitsreduktion

Eine Gliederung und Strukturierung im StraBenraum kann
der Dominanz des motorisierten Verkehrs entgegenwirken
und die gefahrene Geschwindigkeit drosseln.

3.1 Strukturierung des StraBenverlaufes der Fritz-Bérner-StraBe | ca. 30.000 mittelfristig
zur Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeit. Ergdn-
zung der FuBwegeverbindung an der Fritz-Bérner-Stralle
im Umfeld der Grundschule Penzing zur Vernetzung des
Schulweges

3.2 Gestalterische MaBnahmen zur Geschwindigkeitsreduzie- | ca. 30.000 mittelfristig
rung in der Schwiftinger StraBe

3.3 Gestalterische MaBnahmen zur Geschwindigkeitsreduzie- | ca. 30.000 mittelfristig
rung in der UntermUhlhauser StraBe
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P4

Aufwertung der WohnstraBBen

Das relativ ungestaltete, monoton wirkende StraBenbild in
den WohnstraBen sudlich der Fritz-Bérner-StraBe soll in Form
von Begrinung einzelner StraBen aufgelockert und in sei-
ner Bedeutung fur die Identifizierung der Bewohner mit ihrer
StraBe gestérkt werden.

Umgestaltung der StraBenr&dume in den WohnstraBen sGd-
lich der Fritz-Bérner-StraBe hinsichtlich Verkehrssicherheit
und Geschwindigkeitsreduzierung; Anlage von Baumpflan-
zungen zur Bildung und Stérkung der Identitdt und des
Charakters der StraBenrdume

ca.
200.000

mittelfristig

P5

Umgestaltung der Staatsstrale

Hierbei handelt es sich um eine externe MaBnahme, da die
OrtsdurchfahrtsstraBe St 2054 als StaatsstraBe in der Pla-
nungsbefugnis und Baulast des Staatlichen Bauamtes liegt.

Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt, Abteilung Stra-
Benbau zur Ergé&nzung von fehlenden FuBgdnger-
Uberwegen und fehlenden Gehdlzpflanzungen; MaBnah-
men zur Reduzierung der Einfahrtgeschwindigkeit an den
Ortseingdngen; Planungsbefugnis und Baulast liegt beim
Staatlichen Bauamt

mittelfristig

Pé

Verbesserung der FuBwegeverbindungen

Die bestehenden FuBwegverbindungen weisen strecken-
weise Verbesserungsbedarf auf und mussen z.T. noch
ausgebaut werden, um eine gute, sichere Vernetzung
der einzelnen Gebiete von Penzing zu erzielen.

Pé.1

Aufwertung des Schulwegs von der Ortsmitte bis zur Fritz-
Borner-StraBe durch Baumpflanzungen, Bdnke und ener-
giesparender Beleuchtung

ca.
15.000

mittelfristig

Pé.2

Herstellung einer FuBwegverbindung vom Schulweg Gber
den zentralen, grinen Anger zum Spielplatz an der Fritz-
Borner-StraBe und weiter zum Gewerbegebiet; Ausstattung
mit Baumpflanzungen, Bdnken und energiesparender Be-
leuchtung

ca.
45.000

mittelfristig

P6.3

Erhalt der Ost-West-gerichteten FuBwegverbindung in Ver-
lGngerung der  Gerhard-Hauptmann-StraBe  bis  zur
AltbUrgermeister-Erhard-StralBe

langfristig
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P7

Geholzpflanzungen

Zur Einbindung der Siedlungsstrukturen in die umgebende
Landschaft und zum Erhalt von dorftypischen Ortsrdndern
sollen Gehdlzpflanzungen beitragen. Der Ausbau von 6ko-
logisch wertvollen Fladchen soll als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere sowie als Vernetzungsstruktur in die freie Land-
schaft dienen.

P7.1

Gehdlzpflanzungen zur Schaffung eines Ubergangs von
Siedlung und Landschaft, gezielte Entwicklung und Erhaltung
reizvoller Dorfrinder und ortsbildprédgender Streuobstbe-
stnde

ca. 20.000

langfristig

P7.2

Ergdnzung der bestehenden Bepflanzung zur Randeingru-
nung der Photovoltaikanlage

ca. 8.0000

mittelfristig

P8

Erhalt und Ausbau von innerortlichen Freiflachen

Durch den Erhalt bzw. die Ergé&nzung an Ausstattungsele-
menten am vorhandenen Spielplatz sowie die zusatzliche
Schaffung eines &ffentlichen Spielplatzes am Grottenberg
sollen vielfaltige Angebote fUr Jung und Alt geschaffen wer-
den.

Der Erhalt des zentral gelegenen grunen Angers soll zur Wah-
rung der Ortsstruktur beitragen. Als groBe innerdrtliche
Freifldche leistet er auch einen positiven klimatischen Beitrag
innerhalb des Ortes.

P8.1

Ausbau des vorhandenen Spielplatzes an der Fritz-Bdrner-
StraBe und Erweiterung des Spielplatzangebotes durch
Schaffung eines Mehrgenerationenspielplatzes am Grotten-
berg

ca.
100.000

kurzfristig

P8.2

Erhalt des grinen Angers mit Naturdenkmal zur Wahrung der
historischen Ortsstruktur

langfristig

P9

Nutzungskonzept fir den Freizeit- und Erholungsbereich

Der Naherholungsbereich weist im Umfeld des Badesees
Mangel auf. Sanitére Einrichtungen sind nicht vorhanden, die
Liegewiese und die Parkplatzsituation bedurfen einer Neuan-
lage.

P9.1

Neuordnung der Parkierungssituation und bedarfsgerechte
Neuanlage weiterer Parkpl&tze

ca. 30.000

mittelfristig
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P9.2 Schaffung von sanit@ren Einrichtungen (Toilettenanlagen) ca. 50.000 | kurzfristig
P9.3 Neuanlage der Grin- und Liegeflachen am Badesee, Aus- | ca. 10.000 | kurzfristig
lichten des Gehdlzbestandes, Anlage eines Steges
24.2 Ubergeordnete MaBnahmen
Oristeilibergreifende MaBnahmen im Siedlungsbereich
S1 Innenentwicklungskonzept
ST.1 Konzept zur Stérkung der Innenentwicklung vor Inan- | ca. 15.000 kurzfristig
spruchnahme von Fldchen im  AuBenbereich. Als
Grundlage fur eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
werden alle Ortsteile einbezogen.
Vertiefte Analyse fir Gesamtgemeinde
S1.2 fur die Ortsteile Epfenhausen, Oberbergen, Ramsach, Un- | ca. 50.000 kurzfristig
termUhlhausen:
Beratungsgesprdche mit EigentUmern, Landwirten, Ge-
werbe
Umsetzungsvorschldge an die Gemeinde (Bauleitplanung,
Grunderwerb, etc.)
MaBnahmen zur Sensibilisierung (Veranstaltungen, Presse,
Exkursion)
S1.3 fur den Ortsteil Penzing: ca. 20.000 kurzfristig
Beratungsgesprdche mit EigentUmern, Landwirten, Ge-
werbe
Umsetzungsvorschldge an die Gemeinde (Bauleitplanung,
Grunderwerb, etc.)
MaBnahmen zur Sensibilisierung (Veranstaltungen, Presse,
Exkursion)
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Oristeilibergreifende MaBnahmen in der Landschaft

L1 Ausbau bzw. Aufwertung von Feldwegen als FuB- und
Radwegeverbindungen
unter BerUcksichtigung des landwirtschaftlichen Kern- | Ermittlung erst | mittel-  bis
wegenetzes (s.L2), s. Karte Radwege nach inhalfli- | langfristig
Erstellung eines gemeindeweiten Konzeptes cher. Kidrung
maoglich
Aufwertung / Ausbau vorhandener Feldwege, LUcken-
schluss durch Neubau
einheitliche Beschilderung
L1.1 Penzing — UntermUhlhausen, Ausbau ca. 180.000 mittel-  bis
langfristig
L3 Weiterflhrung und falls notwendig Intensivierung der
Grabenreinigung
Reinigung der Grében in den hochwassergefdhrdeten kontinu-
Bereichen von UntermUhlhausen, Epfenhausen und ierlich
Oberbergen zur Verbesserung der Vorflut durch den Ma-
schinenring
L4 Aufwertung der Terrassenstufen als landschaftsprdgende
Elemente und firr den Biotopverbund
L4.1 Entwicklung standorttypischer, naturnaher Vegetations- | Umfang und | mittel-
bestdnde durch den GrundstUcksbesitzer bzw. -pdchter | Kosten nicht | bis lang-
unter Inanspruchnahme der Beratungs- und Férderan- | kalkulierbar. fristig
gebote des AELF mogliche  Fér-
derungen:
WALDFOPR:  Vor- / Umbau mit standortgerechten | WALDFOPR  bis
Mischbaumarten 5.400 €/ha
KULAP: Extensive GrUnlandnutzung / Mahd von Hang- KULAP bis
. 400 €/ha
wiesen)
L4.2 Erhalt von Ausblicken innerorts und der Funktion als Na- | -

turspielplatz am &stlichen Ortsrand von Oberbergen,
Freihaltung von Bebauung
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L5 Flurdurchgrinung
L5.1 Entwicklung von standorttypischer und naturnaher Vege- | ca. 20.000 langfris-
tation zur Gliederung der Landschaft, z.B. Ausbau des fig
Streuobstbestandes
L5.2 Pflanzung von landschaftstypischen EinzelbGumen / | ca. 30.000 kurz- bis
Baum-reihen (Hochst@mme) an markanten Stellen in der mittel-
Flur fristig
MaBnahme bisher nicht lokalisiert
L6 Aufstellen und Erneuern von Sitzbdanken an landschaftlich
attraktiven Stellen
MaBnahme bisher nicht lokalisiert (s.a. L5) ca. 10.000 kurz- bis
mittel-
fristig
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MaRnahmen

Siedlungsentwicklung
Priifung/Nutzung des Innenentwicklungspotentials

Innenentwicklungskonzept:
Vertiefte Analyse,
Beratungsgesprache,
Umsetzungsvorschlage,
Sensibilisierung

Bauflachenpotentiale nach FNP

// Prifung und Aktivierung der FNP-
< Flachen erst nach Ausschopfung der
Potenziale im Innenbereich/
Siedlungsrand

Verkehr
Z Neuordnung der
% Straflenraumsituation

mE®e Strukturierung von
StralRenrdumen

Aufwertung der Wohnstrallen

Gestaltung der Ortseinfahrten zur
v Entschleunigung

. Aufwertung und Schaffung von
FuRgangeriiberwegen

—» Ausbau und Aufwertung der
vorhandenen Radwegeverbindungen

Offentlicher Raum/Soziales

Feinuntersuchung Ortsmitte

@ Vorhandenes Spielplatzangebot

Erweiterung des vorhandenen
Spielplatzangebotes durch Schaffung
eines Mehrgenerationenspielplatzes

Umwelt, Naturschutz, Landschaftspflege
Neuordnung Freibereich Badesee

[l Verbesserung der
Fuwegeverbindungen zur
Vernetzung von Freirdumen

©®O®® Pflanzung von Einzelbdumen
und weiteren Gehdlzen

Aufwertung der Terrassenstufen als
landschaftspragende Elemente

I:I Erhalt des griinen Angers mit
Naturdenkmal

kil Gezielte Entwicklung und Erhalt
e reizvoller Dorfrander und
ortsbildpragender Streuobstbestande
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3 Konversionsflache Fliegerhorst

Ein wichtiger Bestandteil des STEG ist der Fliegerhorst, &stlich an- 320ha umfassendes Gebiet
grenzend an den Ortsteil Penzing. Er wurde 1937 von der Luftwaffe
in Betrieb genommen. Hierbei handelt es sich um eine 320 ha gro-
Be Fladche, die im nérdlichen Bereich mit ein- bis zweigeschossigen
Gebduden und Flugzeughangars bebaut ist. Derzeit wird der Flie-
gerhorst  durch  das  Luftwaffentransportgeschwader,  die
Flugabwehrraketengruppe (FlaRak-Gruppe) und den SaR (Search
and Rescue) Hubschraubern genutzt. Von Penzing aus starten Hilfs-
fluge der Transall und der Hubschrauber, unter anderem auch fur
die Bergwacht. Es ist geplant, den Fliegerhorst Penzing nach dem
Jahr 2018 zu schlieBen, dies ist allerdings abhdngig von der Inbe-
friebnahme des neuen Airbus A400M. Dieser ersetzt die Transall
C160, die seit 50 Jahren im Flugbetrieb auf dem Penzinger Flieger-
horst ist.

Abbildung 20: Luftbild des Fliegerhorst Penzing

3.1 Sektorale Bestandsaufnahme und -analyse

Die nachfolgend dargestellte Bestandsaufnahme und -analyse
wird in verschiedene Themenbereiche wie Gebdudebestand, Alt-
lastenverdachtsflachen, Nutzungen sowie Natur und Umwelt
gegliedert.

3.1.1 Gebdudezustand und schitzenswerte Gebdude

Auf dem Geldnde sind Gebdude unterschiedlicher Kategorien hin- Gebiude unterschiedlicher
sichtlich Gebd&udealter, Bauzustand und historischer Bedeutung Kategorien

vorhanden. Die Bebauung mit Klosterhof, Offizierskasino, Sporthalle

und Stabsgebduden sind historisch und bis auf einige Ausnahmen

aus Sicht des Landesamts fur Denkmalpflege denkmalwUrdig. Im

Flugsicherheitsbereich befinden sich drei historische Wartungshan-
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gars fur die Transall, zwei davon sind denkmalwurdig, ebenso wie
zwei Wartungshallen im Bereich der Hubschrauberhangars Drei
weitere, neue Wartungshallen und die Bebauung im Bereich der
FlaRak-Gruppe sind nicht als denkmalwUrdig eingestuft worden.
Die Gebdude des Bundeswehrdienstleistungszentrums sind zwar his-
torisch aber nicht als wertvoll anzusehen.

Gebaude- und Bodendenkmiler Auf dem Geldnde befindet sich zudem ein Bodendenkmal. Hierbei
handelt es sich um die ehemalige Hofwustung H6schlhof. Aus die-
ser Zeit stammt wahrscheinlich auch die ehemalige Hofkapelle des
Bauerngutes, die ebenfalls als denkmalwirdig einzustufen ist.

Abb. 21-23: Historische Bebauung auf dem Fliegerhorst mit Kapelle, Stabs-
gebdude und Klosterhof
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Abb. 24: Blick auf das Bundeswehrdienstleistungszentrum des Fliegerhorstes

3.1.2 Versiegelungsgrad

Die Fladchen auf dem Fliegerhorst weisen unterschiedliche Versie-
gelungsgrade auf. Die Start- und Landebahn und deren
angrenzende Flichen haben voraussichtlich einen Betonaufbau
von bis zu Tm Dicke. Die sonstigen versiegelten Fldchen sind zum
Teil ebenfalls als PanzerstraBen in Beton ausgefthrt. Weiter Neben-
straBen sind mit normalem Asphaltaufbau versehen, wie er im
StraBenbau vorzufinden ist. Diese FiGdchen bilden zusammen einen
Versiegelungsgrad von 33%. Der unversiegelte Bereich nimmt hier-
bei einen Wert von 67% ein.

3.1.3 Altlastenverdachtsfidchen

Auf dem Geldnde des Fliegerhorstes sind einige altlastenverddch-
fige Flédchen vorhanden. Dies betrifft nach derzeitigem
Kenntnisstand den Bereich der unterirdischen Ldschtanks. Diese
wurden im Boden verbaut und sind auch noch heute vorhanden.
Ein weiterer Bereich bilden die unterirdischen Tanklager stdlich der
Start- und Landebahn. Hier befanden sich schon wdhrend des
Iweiten Weltkrieges die Tanklager.

Da der Fliegerhorst gegen Ende des Zweiten Weltkrieges sechsmal
Ziel von Luftangriffen wurde, ist auch mit Kampfmitteln zu rechnen.

3.14 Nutzungen

Im sUdlichen Bereich des Fliegerhorstes befindet sich die ca. 2 Km Bekannte

lange Landebahn. Der noérdliche Bereich des Geldndes ist locker Altlastenverdachtsflichen
bebaut und in einen zum Teil dichten, wertvollen Gehdlzbestand

eingebettet. Der Gebdudebestand l&sst sich folgenden Hauptnut-

zungen zuweisen:

* Bundeswehrdienstleistungszentrum
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Nordlich bebauter Bereich

Unterschiedlicher Gebadudebstand

Verkehrstechnisch

giinstige Lage
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* Flugabwehrraketengruppe

* Lufttransportgeschwader

» Luftwaffeninstandhaltungsregiment

* Sanitdtszentrum

*  Mischnutzung

Zudem befindet sich im nérdlichen Bereich des Fliegerhortes ein
Sportplatz mit Halle, eine Kapelle, das Mannschaftsgebdude ,,Klos-
terhof" sowie ein Offiziers- und Stabsgebdude.

Die Gebdude lassen sich folgenden Typen klassifizieren :

* Hallen und Hangars

* Verwaltungs-, Unterkunfts- und Wirtschaftsgebdude

* Lager und Werkstatten

* Gebdude zur religidsen Nutzung (Kirche, Kapelle)

* Wohngebdude (extern)

« Nebenanlagen (Einfache Uberdachungen, Baracken, etc.)

* Infrastruktureinrichtungen (Heizungsanlagen, Brunnen, Pumpan-
lagen, etc.)

* Freizeit (Sporthalle/Kino)

Dieser Gebdudebestand unterscheidet sich untereinander sehr
stark. Die Verwaltungsgebdude sind in einem guten baulichen Zu-
stand. Die Lager und Werkstatthallen sowie die Hangars sind
ebenso in einem guten Zustand, aber aufgrund ihrer Nutzung und
GréBe z.T. schwierig nachzunutzen.

3.1.5 ErschlieBung

StraBen

Der Fliegerhorst liegt zwischen den St 2052 und der St 2054. Weiter
sUdlich verlauft die BAB 96. Diese ist Uber den Kreisverkehr in
Penzing und die St 2054 auf kurzem Weg zu erreichen.

Die St 2052 fUhrt nach Landsberg am Lech. Ein direkter Anschluss
an die BAB?6 ist von der St 2054 derzeit nicht gegeben. Entspre-
chende Planungen fir einen Anschluss wurden von der Stadt
Landsberg am Lech bisher erfolglos vorangetrieben.

Kaufering plant derzeit eine SUd-Ost-Umfahrung, welche zukUnftig
von der St 2052 Uber den Lech nordlich von Kaufering an die B17alt
anbinden soll.

Das Areal befindet sich somit in einer verkehrstechnisch ginstigen
Lage.
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Tore

Der Fliegerhorst hat derzeit drei Zugénge. Das Haupttor liegt im
Norden des Fliegerhorstes, zwei weitere, kleinere Zugdnge befin-
den sich westlich und 6stlich des Gebietes.

Schiene

Der Fliegerhorst ist an das Schienennetz angeschlossen. Ein Gleis-
anschluss fUhrt von der Strecke MUnchen-Buchloe direkt auf das
Areal. Die Gleisanlagen sind bis zu den Hangars noch funktions-
tUchtig und in unregelmdaBigen Abstdnden fur den Transport von
militdrischem Material in Betrieb gewesen. Ab den Hangars wurden
die Gleise schon lange nicht mehr benutzt und muUssten voraus-
sichtlich erneuert werden.

3.1.6 Natur und Umwelt

Die allgemeinen Grundlagen zum Bereich Natur und Umwelt wur-
den in Kapitel 2.1.4 beschrieben. Im Folgenden soll der Fokus
ausschlieBlich auf dem Fliegerhorst liegen:

Vegetationsbestand

Der Vegetationsbestand konnte bei einer Vorortbesichtigung in
groben ZUgen aufgenommen und bewertet werden. Hierzu wur-
den funktional zusammenhdngende, ortsbildprégende
Vegetationsbereiche betrachtet, jeweils die Hauptbaumarten be-
stimmt und der Bestand in seiner Gesamtheit bezlglich seiner
Vitalitdt eingestuft. Einzelbewertungen waren auf Grund der vor-
handenen Datengrundlagen und des umfangreichen
Vegetationsbestandes nicht moglich.

Der gesamte Vegetationsbestand ist mit nur einigen Ausnahmen
als sehr vital und in seiner Gesamtheit als erhaltenswert einzustufen:

* Laubbaumbestand entlang der Kauferinger StraBe
* Kastanien und Linden im Einfahrtsbereich am Haupttor

¢ Die zentrale Grinfldche zwischen den MannschaftsunterkUnften
wird im Norden und SUden durch Linden, Eichen und Hainbu-
chen gefasst

* Im nordwestlichen Bereich des Fliegerhorstgel&dndes dominieren
in den Randbereichen breite Vegetationsbereiche aus Vogelkir-
sche, Ahorn, Buche, Fichte und Larchen

* Der Sportbereich mit Laufbahnen und Halle wird eingerahmt
von Baum-Strauch-Strukturen aus Linde, Birke, Fichte und Ldr-
che, so dass er von auBen nicht wahrzunehmen ist

Ortsbildpréagende

Vegetationsbereiche

Vitaler und erhaltenswerter

Geholzbestand

Seite 47 von 56



GEMEINDE PENZING: STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSGUTACHTEN

Artenschutzrechtliche
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* An der nordlichen Grenze im Bereich nérdlich des Sanitatszent-
rums verlduft ein dominant wirkender, Ost-West-gerichteter
Vegetationsbestand aus Robinie, Vogelkirsche, Ahorn und
Esche

* Laubbaumbestand entlang der 6stlichen Grenze

* Vegetationsbestand im Talbereich 6stlich der FlaRak-Gruppe

Abb. 25: Vegetationsbestand auf dem Fliegerhorst

Vorhandene Artengruppen

Im Hinblick auf die zukUnftigen Nutzungsdnderungen im Bereich
des Fliegerhorstes ist die Einbeziehung des gesetzlichen Artenschut-
zes ein Parameter, der fur eine mdgliche Umstrukturierung bzw.
teilweise Uberplanung des Geléindes maglichst frihzeitig beachtet
werden sollte. Um eine erste artenschutzrechtliche Einsch&tzung zu
den zur Verfugung stehenden Fldchen zu erhalten, ist daher eine
Grobeinschdtzung zur vorhandenen Flora und Fauna notwendig.
Zum Nachweis von im Untersuchungsgebiet vorhandenen Arten
wurde im Sommer 2013 durch die Gemeinde Penzing eine arten-
schutzrechtliche Relevanzprifung in Auftrag gegeben. Hierbei
handelt es sich um eine erste Einschdtzung potenziell vorhandener
Arten. Uber eine eingehende Auswertung vorhandener Daten-
grundlagen wie Brutvogelatlas, online-Abfrage LfU,
Fledermausatlas etc. sowie die anschlieBende Ortsbesichtigung mit
Bestandsaufnahme kann das Angebot an vorhandenen Lebens-
raumstrukturen bestimmt werden, was einen RUckschluss auf
vorkommende Arten zuldsst. Ein erster Ortstermin konnte im Juli
2013 vorgenommen werden. Im Zuge dieses Termins wurde das ge-
samte Fliegerhorstgeldnde mit Ausnahme des
Flugsicherheitsbereichs aufgenommen. Auf Grund der klimatischen
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Besonderheiten im Jahr 2013 (kaltes, nasses FrGhjahr und Fruhsom-
mer sowie heiBer Sommer) wurden einige Arten nicht abschlieBend
kartiert. Um einen vollstGndigen Gesamteindruck zu erhalten, wird
im April 2014 eine zusatzliche Bestandsaufnahme erfolgen.

In nachfolgenden Bereichen sind potentiell folgende Artengrup-
pen vorkommend:

* Wertvoller Gehdlzbestand mit  potentfiellem  Brutvogel-
vorkommen, evil. sind hier auch Fledermduse zu erwarten

* Mit Sicherheit sind zum jetzigen Zeitpunkt bodenbritende Vo-
gelarten im den weiten Wiesenbereichen des Flugfeldes
auszuschlieBen. Die PflegemaBnahmen mit Langgrasbewirt-
schaftung lassen bodenbriUtende Vogelarten nicht zu. Des
Weiteren ist in den Wiesenbereichen nicht groBfl&dchig mit ma-
geren und frockenen Standorten und dem dort vorkommenden
Artenspektrum zu rechnen.

* Flugzeughangars mit potentiellem Vorkommen von Turmfalken

* Noérdlicher Bereich mit altem Gebd&udebestand mit potentiellem
Vorkommen von Fledermd&usen

« Im Retensionsbereich des Uberlaufoeckens der Landebahnent-
wdsserung kdnnen potenziell Amphibien vorhanden sein. Eine
genauere Untersuchung erfolgt hierzu im April 2014. Entlang der
Abbruchwdédnde zu diesem tieferliegenden, periodisch wasser-
fUhrenden Areal sind trockene, sandige, steinige Bereiche mit
Nagelfluhvorkommen zu finden. Hier ist ein potenzieller Lebens-
raum fUr Repfiien (Zauneidechse und Schlingnatter) zu
vermuten.

Eine abschlieBende Empfehlung zum weiteren Umgang mit den
vorhandenen Fladchen, Gebduden und Gehdlzstrukturen im Bezug
auf den Artenschutz kann erst bei Vorliegen des Abschlussberichtes
zur Relevanzprufung erfolgen. Eine Vertiefung und weitere Ausar-
beitung dieser artenschutzrechtlichen Einschdtzung ist  bei
Nutzungsé@nderung und damit verbundener Entwicklung des Ge-
I&Gndes angeraten.

Entwdsserung

Zur Entwdsserung des Fliegerhorstes existiert ein kUnstlich angeleg-
ter Enflastungsgraben, der bis nach UntermGhlhausen fUhrt. Der
Verlorene Bach dient als Vorfluter des Gebietes. Der Fliegerhorst
wird Uber ein Mischsystem entwdssert. Aufgrund von Altlasten im
Boden wird von einer Versickerung in den Untergrund abgesehen.
In ein groBes Sickerbecken werden die Oberfléchenwasser der
Landebahn, die Ddcher der Hangars und Bereiche der FlaRaK

Potentielle Artengruppen

Umgang mit Flachen, Gebauden

und Vegetation

Kiinstlich angelegter

Entlastungsgraben
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Gruppe entwdssert. Die versiegelten Bereiche werden Gber Kandle
entwdassert (vgl. Studie zur Hochwasserfreilegung).

3.2 Integrierte Bestandsbewertung

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden fur den Fliegerhorst die
bereits bestehenden Qualitdten und die sich daraus ergebenden
Potenziale sowie die vorhandenen Mangel und moglichen Konflik-
te untfersucht. Nachfolgend werden die Ergebnisse fur das
Untersuchungsgebiet dargestellt.

3.2.1 Defizite und Konflikte

* Versiegelte Fl&chen im zentralen Bereich um die Hangars
* Landebahn mit massivem Betonaufbau

* Umfangreicher Gebdudebestand, z.T. schitzenswert

e 2 Transall-Wartungshallen (schutzenswert)

* Artenschutzrechtliche Konfliktbereiche (Gebdudebestand z.T.
mit Fledermausvorkommen, Wartungshallen mit Turmfalken, Re-
tensionsbereich mit Reptilien- und Amphibienvorkommen)

¢ Altlastenverdachtsfldchen
* Wassersensible Bereiche
* Larmemissionen durch Flugbetrieb

* Verkehrliche Anbindung

3.2.2 Qualitaten und Potenziale

* Pré&gender und groBfl&dchiger Baumbestand

* Identfitatsstiffender Geb&udebestand, wie, z.B. ,Klosterhof*
* Insich geschlossene, stGdtebauliche Einheiten

* GuUnstige verkehrliche Lage zwischen St. 2052/2054 und A%6
* |dentitatsstiftender Gebdude- und Vegetationsbestand

* Zwei einzeln herausldsbare Bereiche mit jeweils eigener Zufahrt
(FlIoRakGr/LTG 61)

* Vorhandene sportbezogene Infrastruktur (Sporthalle, Laufbah-
nen)

* Versiegelte Fldchen geeignet fur Gewerbegebiet oder tempo-
rére Nutzung

3.3 Nachnutzungskonzepte

FUr den Fliegerhorst Penzing wurde ein Nachnutzungskatalog mit
den folgenden Themenfeldern erstellt:

* Erholung/Natur/Energie/Landwirtschaft
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Wirtschaft/Gewerbe/Logistik/Kongress
Sport und Freizeit
Bildung und Forschung

Wohnen und Leben

BAND II: Penzing und die Konversionsfldchen Fliegerhorst

Die Themenfelder des Kataloges basieren auf den Ergebnissen der
Wirtshausgespréche, des Regionalforums und der BUrgerwerkstatt
in Penzing. Die Ergebnisse wurden aufgenommen und in diesem
Katalog genauer betrachtet, ausgearbeitet und bewertet.

Der Katalog gliedert sich innerhalb der Themenbereiche in Un-
terthemen. Diese werden in dem jeweiligen Feld kurz erldutert. In
einer weiteren Spalte werden vergleichbare Projektbeispiele aus
Bayern genannt. Auf einem kleinen Plan des Fliegerhorstes sind Be-
reiche markiert, die sich fur die jeweilige Nutzung eignen wurden.
Am ende des Themenfeldes wird das Thema nach dem Ampelprin-
Zip bewertet:

Grun: Das Gebiet ist fur diese Nutzung geeignet

Gelb: Das Gebiet ist fUr diese Nutzung bedingt geeignet

Rot: Das Gebiet ist fUr diese Nutzung wenig geeignet
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Aus diesem Katalog wurden funf Nachnutzungskonzepte entwi-
ckelt, die nachfolgend detaillierter beschrieben werden und
jeweils auf den folgenden Karten dargestellt sind.

Nachnutzungskonzept I: Gewerbe und Verwaltung

Ein Teil des Areals wird hierbei in ein gréBeres und zusammenhdan-
gendes Gewerbegebiet umgewandelt. Dies erscheint auch
aufgrund der verkehrlichen Lage und Anbindung (A%6) als sinnvoll.
Die nordlichen Fladchen mit den erhaltenswerten Bestandsgebdu-
den werden fUr Verwaltung und BUros vorgesehen. Eine
Umnutzung der Bestandsgebdude als Verwaltungsgebdude in
Verbindung mit einer behutsamen Erweiterung des Gebdudebe-
standes kann das Gebiet zu einem attraktiven und représentativen
Firmenstandort  weiter entwickelt werden. Der bestehende Ge-
holzbestand wird erhalten und dient der Untergliederung und
Durchgrinung der Gewerbe- und Verwaltungsfl&chen.

Die St 2054 wird bei diesem Konzept Uber den Fliegerhorst gefUhrt
und knUpft an die St 2052 am westlichen Ausgang des Geldndes
an. Es ist zudem angedacht, eine neue ErschlieBungsstraBe fir den
Fliegerhorts westlich an Penzing vorbeizufGhren und somit den Ort
zu umfahren. Langfristig besteht die Moglichkeit diese StraBe im
Norden um Penzing herum zu fUhren und somit eine vollst&ndige
Umgehung der ST 2052 fUr Penzing zu schaffen. Diese wirde zu ei-
ner Verkehrsberuhigung der Ortsmitte von Penzing und somit zu
einem erhdhten Aufwertungspotenzial fUr die Ortsmitte fGhren.

Nachnutzungskonzept Il: Gewerbe und Bildung

Der nérdliche Bereich wird als Aus- und Weiterbildungszentrum ge-
nutzt. Der prdgende Baumbestand und die Gebdudesubstanz
werden erhalten. Die groBflachig versiegelten Bereiche um die
Hangars und die Hallen werden als Gewerbestandort entwickelt,
der in enger Ndhe zum Campus Synergieeffekte mit den For-
schungs- und Weitebildungseinrichtungen nutzen kann.

Aufgrund der eingestellten fliegerischen Nutzung kann der Freibe-
reich zwischen dem Oirtsteil Penzing und der ErschlieBungsstraBe
des Fliegerhorstareals zur Abrundung des Ortsrandes als Wohnbau-
land ausgewiesen werden. Die Landebahn und deren
angrenzende Freifldchen dienen der Erholungs- und Freizeitnut-
zung.

Nachnutzungskonzept lll: Energie und Forschung

Hierbei wird er ndrdliche Teil fUr eine Bildungseinrichtung (Uni-
Campus, Forschung, Entwicklung) vorgesehen. Der bestehende
Sport- und Freizeitbereich wird mit den Bildungseinrichtungen ver-
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netzt. Angliedernd daran befinden sich Fldchen fur Startup-
Unternehmen sowie fur Innovation und Gewerbe. Durch die Kom-
bination aus Forschung Campus und innovativen
Gewerbebeftrieben und die Méglichkeit zur einfachen Firmengrin-
dung aus der Universitét heraus durch die Férderung von Start-Ups
kann ein Gewerbestandort mit individuellen Schwerpunkt und ein-
deutiger AuBenwirkung entstehen.

Im Bereich der Landebahn wird die Nutzung von erneuerbaren
Energien angestrebt. Die Landebahn eignet sich zur Nutzung von
Solarenergie, ein Teil der Freifldche wird fur die Anpflanzung von
Energiewald bestimmt. Die sudlich der Startbahn liegenden exten-
siven Grunfldéchen kénnen gleichzeitig zur Naherholung genutzt
werden. Im westlichen Bereich der Landebahn kénnte darUber
hinaus die Nutzung von Windenergie vorgesehen werden.

Nachnutzungskonzept IV: Wohnen und Schule

Der norddstliche Bereich, mit altem Baumbestand und prégender
Gebdudesubstanz, wird als Wohngebiet ausgewiesen und ist nur
durch ein Grinkorridor von Penzing getrennt. Hierbei werden neue
Baugebiete ausgewiesen und prégende Gebdude erhalten und
umgenutzt. Durch zusatzliche neue Wohngebiete wird der westli-
che Ortsrand von Penzing zum Fliegerhorstgeldnde arrondiert.

Ein Teil der Bestandsgeb&ude auf dem Fliegerhorst werden fir eine
Bildungseinrichtung vorgesehen (Bereich Klosterhof). Der Sportbe-
reich mit FlGchen und Halle kann hierbei direkt angegliedert
werden. Die heute stark versiegelten Fldchen im Flugsicherheitsbe-
reich um die Hangars und Hallen werden als Gewerbefldchen
ausgewiesen. Die Landebahn mit Freibereich wird fUr Freizeitnut-
zung erhalten und in eine Natur- und Freizeitbereich eingebunden.

Nachnutzungskonzept V: Hotel und Sport

Bei diesem Nachnutzungskonzept wird verstarkt auf die Themenbe-
reiche Hotel und Tourismus gesefzt. Im Norden entsteht ein
Tagungshotel mit Sport- und Freizeiteinrichtungen. Der westliche
Bereich mit bestehenden Gebduden kénnte zum Beispiel als Ge-
stUt weiter genutzt werden, der angrenzende, dicht bewachsene
Bereich wird in seiner Struktur erhalten und dient der Erholung. Auf
dem Bereich der Landebahn kénnte eine groBzigige 18- Loch Gol-
fanlage mit Alpenblick auf die Alpen entstehen.

Ein kleinerer Bereich im Suden wird fUr die Nutzung von Solarener-
gie vorgesehen. Es besteht die Moglichkeit, das bestehende
Gewerbegebiet in Penzing auf einer kleineren, direkt angrenzen-
den FlGche des Fliegerhorstes zu erweitern. Dieser gesamte Bereich
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und die Nahe Autobahn kénnen durch einen Saum aus dichtem
Vegetationsbestand optisch vom Golfplatz abgeschirmt werden.

Die bestehenden ErschlieBungsstraBen werden weiter verwendet.
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